PREFEITURA MUNICIPAL DE ITATI

Lei n.° 492 de 05 de junho de 2008

Sanciona e Promulga o Projeto de Lei de

N° 001/2008, que Cria o Plano Diretor de
Desenvolvimento Ambiental e Territorial do
Municipio de Itati - PDATI e dd outras

providéncias.

LUIS CARLOS CHAVES, PREFEITO MUNICIPAL DE
ITATI, Estado do Rio Grande do Sul, faz saber que a Camara Municipal de

Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

PREAMBULO

Elaborar o Plano Diretor, até alguns anos atras, era planejar para o
desenvolvimento organizado de uma Cidade, em sua porgao urbana. Atualmente o
planejamento € feito para todo o territério do Municipio. As liderancgas de instituicdes e
entidades envolvidas com este tema, bem como as que trabalham nas atividades
estruturais dos municipios entendem que o planejamento deveria fazer parte do
processo de emancipacao politica, de modo que as municipalidades nasceriam com
diretrizes de organizacdo e desenvolvimento a serem seguidas pela primeira

Administragdo Municipal.

A economia de Itati gira em torno da producéo primaria, sendo a agricultura sua
principal atividade, com producéo diversificada de fruticultura e olericultura. O setor
terciario (comércio e servicos) constituido por micro e pequenas empresas é também
importante base da economia do Municipio. Ha também a agroindUstria, constituida de

pequenas empresas no ramo de beneficiamento de produtos primarios e alimentos.



Itati tem a maioria esmagadora de sua populagéo na condicdo minima de vida,
obtida através de trabalho em atividades que formam o setor produtivo do Municipio:
Agricultura, com alguma restricio em funcdo da preservacdo ambiental,
principalmente nas encostas das montanhas, margens de rios e banhados os quais
tém boa presenca em nosso territério; A pecuaria de corte e leiteira. Estas atividades
primarias possibilitam condigcbes de vida digna a uma parcela significativa da

populacgéo.

A administracdo publica, o comércio, as industrias, profissionais liberais e
prestadores de servicos sdo responsaveis por oferecer o sustento a grande maioria
das familias. Restando, ainda, uma fatia de 10 a 15% da populagdo que luta com

extrema dificuldade para obter seu proprio sustento, pois esta fora destas atividades.

Este quadro é encontrado ndo apenas em nosso Municipio, temos algumas

situacdes melhores, piores e outras iguais a nossa, espalhadas por todo o Brasil.

O caminho para reverter esta situacdo é longo. Ndo podemos fugir das
caracteristicas de nossa terra e de nosso povo. Temos que ter cuidado com o
crescimento desordenado e a qualquer preco. Este pode representar apenas o
aumento populacional e de demandas sociais muito pesadas: formacéo dos chamados
bolsdes de miséria e favelizagdo, normalmente formados por pessoas vindas de outros
municipios nos quais ja viviam em situacdo parecida. Este custo de infra-estrutura
urbana e social acabara afetando o restante da nossa populagéo.

Itati possui mdltiplas centralidades que sdo as localidades, os bairros, as
pequenas aglomeragBes e as vilas, com limites bem identificados, caracteristicas
culturais préprias, limitados por divisas geogréficas derivadas da topografia,

acessibilidades, terras agricolas, nascentes, faixas costeiras e bacias de rios.

O Municipio como um todo tem uma importante e fragil relacdo ambiental,
econbmica e cultural com as areas rurais e a paisagem natural. Para encorajar o
desenvolvimento sustentavel do seu territério o Municipio deve promover a
conservacdo dos recursos ambientais, dos investimentos econémicos e da trama
social, na medida em que potencialize a conservacdo da agua, da energia e da
biodiversidade.

O desenvolvimento do municipio deve respeitar o legado historico e 0s anseios

da populacdo. A preservagédo e renovacado de edificios historicos, de areas urbanas



significativas e de espacos verdes sdo garantias da continuidade e da evolucdo da

sociedade no municipio.

As areas urbanizadas devem oferecer servicos publicos e privados como apoio
a economia local, de modo a beneficiar pessoas de todas as faixas de renda. As
localidades e bairros devem ser compactos e acolhedores para a permanéncia e a

circulacédo das pessoas e ter, sempre que possivel, uso do solo do tipo misto.

As areas publicas sdo os elementos essenciais para o desenvolvimento e o
direcionamento do municipio, constituindo areas com identidade prépria que
encorajam as pessoas a ter responsabilidade sobre sua manutencdo e sua
transformacdo. Nas localidades e bairros devem ser distribuidas areas verdes de
recreacao para todas as faixas etarias, desde areas para criancas até campos de

jogos e jardins comunitarios.

As estradas municipais e vias arteriais devem ser bem planejadas e
coordenadas, de modo a organizar a estrutura municipal e revitalizar as centralidades,

sem desalojar os investimentos dos centros existentes.

As estradas municipais e vias arteriais que sao os conectores intra-urbanos das
localidades-bairros e das areas administrativas devem ser generosas ho seu
dimensionamento, variando desde as vias do tipo “avenida” até estradas-parque,
procurando, sempre que possivel, abrigar espacos para a circulacdo de bicicletas e

veiculos de tragdo animal.

Areas de preservacdo e éareas abertas podem ser usadas para definir e
conectar diferentes localidades/bairros e distritos em niveis de ocupacdo

ambientalmente sustentaveis, constituindo corredores de biodiversidade.

Impostos e investimentos devem ser divididos equitativamente entre as
diversas localidades e bairros para promover o desenvolvimento racional do sistema

de transportes, recreacao, servicos publicos, habitacéo e instituicbes comunitérias.

O sistema de planejamento e gestdo deve ser implementado, qualificado e
fortalecido de forma a viabilizar politicas, planos, projetos e, fundamentalmente, acées

gue constituam a concretizagdo do planejamento.



Elaborar um Plano Diretor é um trabalho complexo porque envolve um contexto
de amplitudes e abrangéncias mdltiplas, com a onipresente incerteza de um mundo
globalizado, com ingeréncias de governos complexos, em Varios niveis, e
comunidades bastante diversificadas. Em Itati ndo poderia ter sido diferente. A
metodologia de processo participativo adotada utiliza-se das leituras da realidade
exterior conhecida e das visdes introspectivas dos cidadaos, apostando em escolhas
inteligentes que resultem em programas e a¢gbes com chance de sucesso em obter o

produto mais desejado: a aceleracdo da acumulacéo de riquezas e o0 progresso social.

De outro lado, o Plano é altamente politico, no sentido mais amplo, por que tem
que ser suportado pelos agentes politicos da comunidade e deve criar oportunidade de
participacdo em todos 0s seus estagios. Exige enorme esfor¢co de mobilizacdo e um
tempo que é cada vez mais escasso no ambiente contemporaneo. De fato, via de

regra, resulta positivamente para 0os governantes municipais.

Apresenta uma outra caracteristica — a dualidade. E a um s6 tempo um plano e
um processo e assim obtém seus mais efetivos resultados. Como plano determina um
ordenamento do desenvolvimento econdmico sustentavel do municipio, como
processo estabelece um compromisso com o futuro da qualidade de vida dos

cidadaos.

A proposta do Plano Diretor de Desenvolvimento Ambiental e Territorial de Itati
— PDDATI é moderna e tem base nas informacdes e sugestbes coletadas nas
audiéncias publicas, nas reunides do Grupo Gestor do Plano Diretor e nas orientagdes
técnicas contidas no Estatuto da Cidade. Buscou preservar o que o Municipio de Itati
possui de melhor, em termos de aptiddes e potencialidades, procurando corrigir os
problemas e minimizar os conflitos, projetando um futuro mais organizado, capaz de
promover maior igualdade, com sustentabilidade para todos os segmentos sociais,
com mais qualidade ambiental e melhores condi¢des de trabalho e renda para toda a

populacgéao.
A tarefa de execucédo desta proposicdo é um trabalho para todos os cidadaos,

dentro das atividades desenvolvidas pelos setores publico e privado do Municipio de
Itati.

PARTE |



DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL E AMBIENTAL
TITULO |
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS

Art. 1° - O PDATI é um instrumento basico e estratégico das politicas de
desenvolvimento sustentavel de todo o territério, composto de diretrizes,
programas e projetos orientadores para todos os cidadaos, agentes publicos e
privados que atuam no Municipio.

Paragrafo unico - A elaboracdo do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes
Orcamentarias, do Orcamento Municipal, do Cddigo de Obras e do Codigo de
Posturas deve orientar-se pelas diretrizes e prioridades contidas neste Plano.

Art. 2° - O PDATI tem como principios, fundamentados pela Lei
10.257/2007 (Estatuto da Cidade):

| - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito &
terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura
urbana, ao transporte e aos servi¢cos publicos, ao trabalho e ao lazer,
para os presentes e futuras geragdes;ll - gestdo democratica por meio
da participacdo da populacdo e de associagOes representativas dos
varios segmentos da comunidade na formulacdo, execucdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

[l - cooperagdo entre 0os governos, a iniciativa privada e os demais
setores da sociedade no processo de urbanizacdo, em atendimento ao
interesse social;lV - planejamento do desenvolvimento Territorial, da
distribuicdo espacial da populacdo e das atividades econOmicas do
Municipio e sua éarea de influéncia, de modo a evitar e corrigir as
distor¢des do crescimento urbano desordenado e seus efeitos negativos
sobre o meio ambiente;V - oferta de equipamentos urbanos e
comunitarios, transporte e servigos publicos adequados aos interesses e
necessidades da populacdo e as caracteristicas locais;VI - ordenacgéo e
controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacao inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivo ou
inadequado em relacéo a infra-estrutura urbana;



d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam
funcionar como polos geradores de trafego, sem a previsdo da
infra-estrutura correspondente;
e) a retencdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou néo utilizacao;

f) a deterioracdo das areas urbanizadas;
g) a poluicdo e a degradacdo ambiental;
VII - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e
rurais, tendo em vista o desenvolvimento sécio econémico do territério
do Municipio e sob sua area de influéncia;VIll - adocdo de padrdes de
producdo e consumo de bens e servicos e de expansdo urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e
econbmica do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;IX -
justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacdo;X - adequacédo dos instrumentos de politica econémica,
tributaria e financeira e dos gastos publicos aos objetivos do
desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar 0s investimentos
geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes
segmentos sociais; Xl - recuperacao dos investimentos do Poder Publico
de que tenha resultado a valorizacdo de imdéveis urbanos;XIl - protecéo,
preservacado e recuperacdo do meio ambiente natural e construido, do
patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueolégico;XIll -
audiéncia do Poder Publico municipal e da populacdo interessada nos
processos de implantacdo de empreendimentos ou atividades com
efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou
construido, o conforto ou a seguranca da populacao;XIV - regularizacédo
fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa
renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacao,
uso e ocupacdo do solo e edificacdo, considerados a situagdo soOcio
econdmica da populacdo e as normas ambientais;XV - simplificacdo da
legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a reducdo dos custos e o aumento da

oferta dos lotes e unidades habitacionais;



XVI - isonomia de condi¢cdes para os agentes publicos e privados na
promocdo de empreendimentos e atividades relativos ao processo de
urbanizacéo, atendido o interesse social.

Art. 3° - S&0 objetivos gerais do PDATI de Itati

| - Fortalecer o setor primario do Municipio, garantindo condicfes
dignas de sustentabilidade para os produtores, bem como fomentar a
agroindustria e empreendimentos potencialmente geradores de emprego
e renda;

Il -  Criar projetos para aproveitar as potencialidades do ecoturismo
com rotas ecoldgicas envolvendo a culinaria, a cultura e agroindustria
familiar;

lll - Fortalecer a preservacdo ambiental tornando-a um atrativo para
0s moradores e visitantes, oferecendo uma vida saudavel e aprazivel,

IV - Incentivar a vocagao natural para pequenas propriedades em
mddulos de sitios em todas as Localidades do Municipio que s&o ricas
em belezas naturais, evitando com isso a favelizacdo dessas
comunidades;

V - Melhorar o sistema viario, padronizando estradas, vias e acessos
publicos, inclusive as propriedades rurais produtivas, de acordo com a
necessidade determinada pelas vocacdes de cada localidade, bairro e
distrito;

VI - Planejar o parcelamento uso e ocupacgao do solo;

VII - Regulamentar as edificacées no municipio;

VIII - Criacéo das Zonas Urbana e de Expansao Urbana;

IX - Atrair empresas empreendedoras nao poluidoras dos setores de
hotelaria, servigos, comércio, transportes e no ramo imobiliario, gerando
oportunidades de trabalho para aqueles que aqui residem;

X - Possibilitar a qualificacdo da mao-de-obra para atender futuros
empreendimentos;

XI - Definir Programa de abastecimento de agua potavel e Saneamento
Béasico para todo o Municipio;



Xll - Definir, areas de interesse turistico, industriais, de protecao
ambiental, de interesse social (AEIS) e cultural (AEIC);

XIll - Desenvolver plano de manejo de aguas para 0s rios e arroios com
a implantacdo de obras que venham a diminuir a forca das aguas e a

consequente destruicdo em periodos de chuvas intensas.

TiTuLO Il

DAS ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO

Art. 4° - Para atender os objetivos propostos o Municipio adotara seis
estratégias que sao a espinha dorsal do Plano Diretor, definidas a partir dos
resultados da discussdo democrética sobre os caminhos futuros do municipio:

.  ESTRUTURACAO DO USO DO SOLO
Il.  ACESSIBILIDADE PARA TODOS
. ECOSSUSTENTABILIDADE
IV. DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
V. PROMOCAO DA CULTURA

VI. QUALIFICACAO DO PLANEJAMENTO E GESTAO

CAPITULO |

DA ESTRUTURAGAO DO USO DO SOLO

Art. 5.° - A Estratégia de Estruturacado do Uso do Solo tem como objetivos
gerais promover a estruturacao espacial do Municipio e a integracéo regional.

Paragrafo Unico - A implementacéo da Estratégia de Estruturacdo do Uso
do Solo da-se através da identificagcdo dos elementos que séo referéncias
espaciais do Municipio, bem como de suas conexdes, valorizando
prioritariamente 0s espacos publicos, as articulagdes intra-urbanas e com o0s
demais municipios e aglomerac¢des urbanas.

Art. 6.° - Constituem a Estratégia de Estruturacédo do Uso do Solo:



| - O Programa de Qualificacdo e Capacitacdo da Malha Viaria, com
énfase em:

a) Ampliacdo e melhoria das vias existente;

b) Implantacdo de novas vias de articulacdo intra-urbana;
Il - A Instituicho de um Sistema de Corredores de Integracdo, que
propde a implementacdo de um sistema de espacos referenciais
articulados, edificados ou nao, urbano ou rural, caracterizados pelo uso
coletivo do espaco e pela promoc¢ao da interagdo social, com vistas a
potencializar a identidade e a legibilidade do territorio através da
experiéncia paisagistica e da vivéncia com a comunidade.
lll- O Programa de Implantacdo e Manutencdo de Areas Verdes de
Recreacao;
IV - O Plano Geral de Circulacao e Transportes de Itati;

V- O Programa Municipal de Desenvolvimento Turistico;

8 1°- Integram o Sistema de Corredores de Integragéo:

l. - Todas as formas de conexdo que permitem deslocamentos no
territorio;
Il. - As concentragdes residenciais e comerciais;

1I. - Os centros de bairro;

V. - As Areas de Interesse Institucional;
V. - As Areas Especiais de Interesse Cultural — ZEICs;
VI. - As Areas Especiais de Interesse Turistico — AEITS;
VII. - Os conjuntos edificados e sitios de valor historico, paisagistico,

artistico, arqueoldégico, paleontoldgico, ecoldgico e cientifico;
VIII. - Os vales e todos os elementos naturais que sao referéncias das
paisagens locais e regionais.
IX. As areas especiais cuja destinacao de uso do solo é rural
(NR Lei 878/2013, de 26/06/2013)

§ 2° - As potencialidades da Estratégia de Estruturacdo do Uso do Solo
estdo representadas na Figura 1.



CAPITULO II

DA ACESSIBILIDADE PARA TODOS

Art. 7.° - Acessibilidade para Todos tem como objetivo qualificar o
acesso fisico de pessoas, bens, servicos e informacées em todos os
instrumentos que compdem a infra-estrutura do Municipio atendendo as
distintas necessidades da populacao, através de:

I - Prioridade a circulacdo de pedestres, bicicletas e transporte
coletivo;

Il - Programa de Qualificacdo e Qualificacdo e Capacitacdo da Malha
Viaria, dos sistemas de transporte, dos sistemas operacionais de trafego
e dos equipamentos de apoio;

Il - Garantia de acessibilidade as pessoas portadoras de deficiéncias
nas vias publicas, equipamentos e espacos urbanos;

IV - Prioridade as telecomunicacdes, em especial a transmissao de
dados.

Art. 8° - O Conceito de acessibilidade para todos que definem o
funcionamento na estrutura viaria dos diversos meios de locomocao:

| - Corredores de Integracdo - vias, ou conjunto de vias, de
diferentes categorias funcionais ou ndo, com vistas a aperfeicoar o
desempenho do sistema de transporte urbano;
II- Sistema de Transporte Municipal - conjunto das diferentes
modalidades de transporte de passageiros ou de cargas e seu inter-
relacionamento com a cidade;
Il - Sistema de Transporte Coletivo - linhas e itinerarios operados por
veiculos de passageiros, integrados ou ndo com outras modalidades de
transporte urbano;
IV - Rede Viaria - conjunto de vias integradas com o sistema de
transporte municipal;
V - Rede Ciclo Viéria - conjunto de ciclovias integradas com o sistema
de transporte municipal;
| - O perfil viario transversal é a largura total da via, composta pela
largura dos passeios publicos, canteiros centrais mais a caixa de

rolamento.
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Il - Mobiliario urbano sédo os objetos e equipamentos instalados em
vias logradouros publicos de uso dos cidaddos ou como suporte as
redes urbanas como abrigos e pontos e taxi, caixas de coleta de correio,
armarios das redes telefénica e elétrica, bancos, canteiros, lixeiras,
postes de iluminacado e da rede elétrica, placas de sinalizagcéo, apoios de
bicicletas, divisores, guias e balizadores, fontes, bancas comerciais,
entre outros);

Il - Heliporto - local para pouso e decolagem de helicépteros, a ser

regulamentado por lei;

Art. 9.° - O Executivo Municipal devera elaborar, no prazo maximo de um
(01) ano - contado da conclusdo da obras da RS 486, o Plano Geral de
Circulagdo e Transportes de Itati, que deve abranger necessariamente
diagnésticos, estudos e projetos das areas de influéncia dos eixos rodoviarios
junto a Rota do Sol, com énfase nas seguintes questdes:

| - Impactos dos eixos rodoviarios sobre a integracao civica, social,

cultural e de trabalho da populacéao;

Il - Condi¢des da circulagéo veicular, ciclo-viaria e de pedestres intra-

urbana, em especial as popula¢des de maior idade e escolares;

Il - Situacdo das vias arteriais de acesso as localidades nao

contempladas com dispositivos de transposicdo rodoviaria, quanto aos

impactos funcionais;

IV - Ocorréncia de acidentes relacionados a rodovia,;

V-  Situacdo paisagistica e ambiental face ao trafego externo,

poluicdo visual, sonora e aérea.

SECAO |
Do Sistema Viario

Art. 10 - O Sistema Viario é o conjunto de vias do Municipio, definidas e
hierarquizadas de acordo com seu funcionamento, classificando-se em:

I - Rodovias de responsabilidade do Estado (RS) — A RS-486 (Rota

do Sol) - com funcéo de ligacao regional e entre municipios limitrofes,

que também exercem papel importante nas conexdes intra-urbanas,

uma vez que a Reserva Biologica Estadual da Mata Paludosa constitui

importante barreira a transposi¢ao por vias arteriais municipais.
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Il -  Vias de Transicao (V-1) - estabelecem a ligacdo entre o sistema
rodoviario interurbano e o sistema viario urbano, apresentando altos
niveis de fluidez de trafego, sendo proprias para a operagao de sistemas
de transporte e de cargas e garantir o escoamento da producdo e
abastecimento da cidade;

Il - Vias Arteriais (V-2) - permitem ligagOes intra-urbanas, com alta
fluidez de trdfego e sdo préprias para a operacdo de sistemas de
transporte coletivo e trafego geral;

IV - Vias Coletoras (V-3) - recebem e distribuem o trafego entre as
vias locais e arteriais, apresentando compartilhamento entre fluidez de
trafego geral e de transporte coletivo e estacionamento;

V- Vias Locais (V-4) — atendem a distribuicdo do trafego local,
devendo apresentar baixa fluidez de trafego compartilhado com
estacionamento, podendo terminar em "cul de sac", a critério do Orgdo
Técnico Municipal de Planejamento;

VI - Estradas Municipais (V-5) — S8o compostas pelas vias que
interigam as diversas localidades dentro das zonas urbanas, de
expansdo urbana e rural, atendem a distribuicdo do trafego local,
devendo apresentar baixa fluidez de trafego compartilhado com
estacionamento, podendo terminar em “"cul de sac", a critério do Orgdo
Técnico Municipal de Planejamento;

VII - Ciclovias (V-6) - vias com caracteristicas geométricas e infra-
estruturais proprias ao uso de bicicletas;

VIII - Vias para Pedestres (V-7) - logradouros publicos com
caracteristicas infra-estruturais e paisagisticas proprias, em espacos
exclusivos aos pedestres, podendo ter passeios em nivel, em escadaria,
aéreas (passarelas) e subterraneas (tuneis).

IX- Vias Especiais (V-8) - sdo as vias que por suas caracteristicas
diferenciadas de localizacdo ou uso podem ter geometria, infra-estrutura
e tratamento paisagistico fora dos padrdes urbanisticos estabelecidos
nos Anexos la, 2a e 3a desta Lei, devendo ser objeto de Projetos
Especiais;

§ 1°.  As Ciclovias e Vias para Pedestres poderdo estar integradas as
tipologias apresentadas nos Incisos | a VII desde que funcional e
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geometricamente adequadas, a critério do Orgdo Técnico Municipal de
Planejamento;

§ 2° As potencialidades da Estratégia da Acessibilidade para Todos
estdo representadas nas Figuras 2a, 2b e 3c.

Art. 11 - Fica instituida a largura minima para as vias urbanas da
seguinte forma:

l. - Vias de Transicdo (V-1): largura minima de 20,00m (vinte
metros) incluindo os passeios publicos e canteiros, com 2 (duas) pistas
de rolamento, sendo que estas deverdo ter pavimentacdo, com no
minimo 8,50m (oito metros e cinqlienta centimetros) de largura;

Il. - Vias Arteriais (V-2): largura minima de 17,50m (dezessete
metros e cinquenta centimetros), incluindo os passeios publicos e
canteiros, com duas pistas de rolamento, sendo que estas deveréo ter
pavimentacdo com 8,50m (oito metros e cinquenta centimetros) de
largura;

[ - Vias Coletoras (V-3): largura minima de 14,00m (quatorze
metros), incluindo os passeios publicos, sendo que as pistas de
rolamento deverdo ter pavimentacdo com 8,50m (oito metros e
cinglienta centimetros) de largura,

V. - Vias Locais (V-4): largura minima de 12,00m (doze metros),
incluindo os passeios publicos, sendo que as pistas de rolamento
deverdo ter pavimentacdo com no minimo 7,00m (sete metros) de
largura;

V. - Estradas Municipais (V-5): largura minima de 15,00m (quinze
metros), incluindo os passeios publicos, sendo que as pistas de
rolamento deverdo ter pavimentacdo com no minimo 7,00m (sete
metros) de largura;

VI. - Ciclovias (V-6) e Vias para Pedestre (V-7): largura minima de
5,00m (cinco metros), sendo que 0s passeios ou pistas de rolamento
deverdo ter pavimenta¢cdo com, no minimo 2,50 (dois e meio metros) de

largura;

8 1° — Passeio publico é a parte da calgada separada por pintura ou
elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulagédo
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exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas. (Lei Federal n°
9.503/97).

§ 2° — os elementos do mobiliario urbano a serem instalados sobre as
calcadas devem ser instalados na posi¢do oposta ao lote, ou seja, adjacente a
guia de meio-fio e de forma a garantir sempre uma faixa minima livre de
passeio publico de 1,20 metros.

Art. 12 - Fica instituida a inclinagdo longitudinal méxima das vias em
20% (vinte por cento) e a inclinacdo transversal minima em 3% (trés por cento).

Art. 13 - A reserva de area para alargamento ou obra viaria, incidente
sobre o0s lotes é passivel de procedimentos de desapropriacdo, de
transferéncia do direito de construir a ser regulamentado e de isencbes
conforme legislacao tributaria municipal.

CAPITULO Il

DA ECOSUSTENTABILIDADE

Art. 14 - A Eco sustentabilidade consiste nas acdes do Poder Publico
Municipal desenvolver projetos autbnomos e em parceria com 6rgdos Estadual
e Federal buscando a preservacdo e a sustentabilidade dos ecossistemas,
através da valorizacdo do Patriménio Natural, perpetuando as espécies
evitando os conflitos ambientais por forca de culturas e desmatamentos
inadequados, poluicdo por falta de saneamento, uso desregrado de
agrotoxicos.

Paragrafo Unico - Constituem o Patriménio Natural os elementos naturais
ar, agua, solo e subsolo, fauna, flora, os elementos referenciais da paisagem e
0s ecossistemas indispensaveis a manutencdo da biodiversidade ou a protecao
das espécies ameacadas de extingdo, assim considerados:
a) Arvore ou conjunto de arvores imunes ao corte: 0S
exemplares botanicos que se destacam por sua raridade, beleza,
localizacédo, condicdo de porta-semente, ameacados de extingao
ou de reconhecida utilidade a terra que revestem;
b) Base de morro ou montanha: plano horizontal definido por
planicie ou superficie de lencol d’agua adjacente ou, nos relevos
ondulados, pela cota da depressédo mais baixa ao seu redor;
C) Curso d'agua: a massa liquida que cobre uma superficie,
seguindo um curso ou formando um banhado, cuja corrente pode

ser perene, intermitente ou periodica;
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d) Escarpa: rampa de terrenos com inclinagdo igual ou
superior a quarenta e cinco graus, que delimitam relevos de
tabuleiros, chapadas e planalto, estando limitada no topo pela
ruptura positiva de declividade (linha de escarpa) e no sopé por
ruptura negativa de declividade, englobando os depdésitos de
colavio que se localizam préximo ao sopé da escarpa;

e) Faixas de Protecdo de aguas superficiais: as faixas de
terreno compreendendo o conjunto de flora, fauna, solo e subsolo,
correspondentes a hascentes, talvegues, cursos d'agua,
dimensionadas de forma a garantir a manutengdo do manancial
hidrico;

f) Linha de cumeada: linha que une os pontos mais altos de
uma sequUéncia de morros ou de montanhas, constituindo-se no
divisor de aguas;

g) Montanha: elevagdo do terreno com cota em relagdo a
base superior a trezentos metros;

h) Morro: elevacao do terreno com cota do topo em relacdo a
base entre cinquenta e trezentos metros e encostas com
declividade superior a trinta por cento (aproximadamente
dezessete graus) na linha de maior declividade;

i) Nascente ou olho d’agua: local onde aflora naturalmente,
mesmo que de forma intermitente, a 4gua subterranea;

) Nivel mais alto: nivel alcancado por ocasido da cheia
sazonal do curso d’agua perene ou intermitente;

k) Tabuleiro ou chapada: paisagem de topografia plana, com
declividade média inferior a dez por cento, aproximadamente seis
graus e superficie superior a dez hectares, terminada de forma
abrupta em escarpa, caracterizando-se a chapada por grandes
superficies a mais de seiscentos metros de altitude;

)] Talvegue: a linha de maior profundidade de um vale;

m) Topo de morro: a area delimitada a partir da curva de nivel
correspondente a % (trés quartos) de sua altitude maxima, medida

em relacdo ao nivel do mar;
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n) Vereda: espaco brejoso ou encharcado, que contém
nascente ou cabeceiras de cursos d’agua, onde ha ocorréncia de
solos hidromorficos, caracterizado predominantemente por renques

de vegetacao tipica;

Art. 15 - A Estratégia de Sustentabilidade Ambiental tem como objetivo
principal qualificar o territério municipal levando-se em conta o seguinte:
| - Priorizar a sustentabilidade ambiental em todos os processos de

planejamento do Municipio;

- Promover o aproveitamento dos recursos naturais;
Il - Garantir sustentabilidade ambiental em todos o0s processos
produtivos e setores econdmicos em atividade no Municipio;

IV - Promover a educacao ambiental;

V -  Proteger as bacias hidrograficas do municipio;
VI - Preservar os espacos de relevante potencial paisagistico, cultural
e turistico;

Paragrafo Unico - As diretrizes espaciais desta estratégia de

Sustentabilidade Ambiental estdo representadas graficamente nos Mapas das
Bacias Hidrograficas, do Zoneamento Ambiental do Municipio e da Ocupacéo
Humana - Figuras 3, 4 e 5.

Art. 16 - A Estratégia de Eco Sustentabilidade se dara através de
programas e projetos que promovam a conservagao dos bens ambientais,
considerando o interesse dos moradores, com prazos especificos contados da
promulgagdo deste Plano Diretor, de acordo com a legislagdo municipal,
estadual e federal atinente, quais sejam:

| - Aplicacédo imediata de instrumentos urbanisticos e tributarios que

propiciem estimulo a protecdo do patrimbnio natural a preservar, nos

termos da legislacdo municipal, estadual e federal especifica, e garanta
sua manutencao e perpetuacao;

Il -  Cadastramento, em 12 (doze meses), contados da aprovacao

desta Lei, das propriedades com patriménio natural a preservar;

[l - Desenvolver e aplicar em vinte e quatro (24) meses, um Plano de

Educacdo Ambiental visando conscientizar a populacdo a respeito da

importancia da valorizacéo do Patrim6nio Ambiental enquanto:
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IV -

a) Espacos qualificados do territério, constituindo
elementos de fortalecimento das identidades cultural e natural os
guais sdo fatores determinantes da valorizacdo imobilidria e
patrimonial,

b) Elementos de qualificacdo da paisagem e estruturacéo
dos espacgos abertos e de recreacdo 0s quais sdo fatores
determinantes do clima e da qualidade do ar;

C) Importancia das Bacias Hidrograficas como elementos
determinantes das unidades ambientais do territorio.

Instituicdo, em vinte e quatro (24) meses, do Programa de Gestao

do Patrimonio Natural que contenha pelo menos:

V -

a) A demarcacéo das Areas de Preservacdo Permanente —

APPS a preservar e recuperar nos termos da legislacdo estadual e

federal especifica, dando a este ato a devida divulgacéo;

b) Conceituacéo, identificacéo e classificacdo dos espacos

representativos do Patriménio Ambiental, os quais deverao ter sua

ocupacao e utilizacao disciplinadas;

C) Estudos sobre areas degradadas e sujeitas a riscos

ambientais, com vistas a estabelecer usos sustentaveis,

promovendo suas recuperacao e preservagao;

d) Projeto de plantio de recuperacao e/ou de adensamento

vegetal nas Areas de Protecdo Permanente - APPs do municipio.
Elaboragdo, em vinte e quatro (24) meses, de Programa de

Gestdao Ambiental com vistas a consolidacédo dos planos setoriais de:

a) Abastecimento de agua, incluindo o cadastro dos pocos
no Municipio e o monitoramento da qualidade das aguas
subterraneas;

b) Esgotamento sanitario do municipio, incluindo as areas
urbanas, de expansao e rurais;

C) Drenagem de &guas pluviais contemplando medidas de
prevengao, protecdo e amortecimento de cheias, bem como de

minoracdo da impermeabilizacéo do solo;
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d) Gerenciamento de residuos sdlidos  urbanos,
hospitalares e perigosos, com atencdo especial as embalagens de
agrotoxicos;
VI - Instituicdo, em cinco (5) anos, do Programa de Implantacdo e
Manutenc&o de Areas Verdes, envolvendo parques, pracas, arborizacdo
de vias publicas e fomento ao ajardinamento de areas privadas;
VII - Criagcdo, em cinco (5) anos, de Programa de Conservacdo de
Energia com vistas a garantir a redugcdo do consumo energético no
Municipio, com especial énfase nos impactos ambientais e alocacao de

economias para a melhoria da qualidade de vida no Municipio;

Art. 17 - Os patrimdnios cultural e natural nos espacos urbano e rural do
Municipio de Itati, serdo compatibilizados pela implantacdo dos corredores de
biodiversidade, possibilitando a implantacdo da ocupacdo humana conjugada a
grupamentos floristicos propicios ao transito da fauna, de forma a minorar os
conflitos entre cultura e natureza, nos espacos urbano e rural do territério
municipal.

§ 1°- Corredor de Biodiversidade é o conjunto de mecanismos utilizados
para articular as areas urbanizadas e as disponiveis para incorporacdo a malha
urbana municipal com as &reas de protecdo ao ambiente natural,
potencializando a ocupacéao habitacional e produtiva sustentavel.

§ 2°- Os corredores de biodiversidade promovem a composi¢cdo dos
anseios habitacionais e produtivos da populacdo de Itati com a necessidade de
gualidade de vida em convivéncia com a natureza, exigindo criatividade nos
procedimentos técnicos de andlise ambiental.

§ 3° - A implantacdo dos corredores de biodiversidade sera feita com
base em quatro parametros:

I. A conservacao de relictos florestais nativos, no todo ou em parte,
com compensacao na forma da lei da parte que vier a ser removida;

II. A ampliagdo da biodiversidade nas APPs e na APA pelo
adensamento e renaturalizacdo das florestas, com utilizacdo de
esséncias nativas, em especial frutiferas;

lll. A manutengdo de arvores em lotes a serem urbanizados, ou 0 seu
transplante, quando couber, preferencialmente para a mesma gleba
de origem dos vegetais, ampliando a biodiversidade vegetal e o
transito animal, com destaque para a avifauna;

IV. A arborizacdo dos logradouros e de uso comum e das vias urbanas,
as de uso geral e as internas aos condominios e aos

18



estabelecimentos comerciais e industriais, com a utilizacdo de
arvores nativas, com predominancia de frutiferas.

CAPITULO IV

DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 18 - A Estratégia do Desenvolvimento Econémico estabelece acdes
gue venham a dinamizar a economia do Municipio de Itati, buscando uma
melhor qualidade de vida aos cidadaos, através de programas e projetos
envolvendo a comunidade, setores produtivos e outras Esferas dos Poderes
Publicos, com as seguintes premissas:

| - Estimular o crescimento econdmico, a geracdo de empregos e a
distribuicdo de renda;

- Possibilitar condi¢cdes favoraveis a producdo de maior valor
agregado as atividades rurais;

-  Promover e fortalecer o conhecimento possibilitando a
qualificacdo da mao-de-obra local;

IV - Garantir condicbes de abastecimento e consumo adequadas no
Municipio;

V- Buscar formas de democratizar e ampliar as formas de
comunicacao falada, escrita, informatizada e digitalizada no a&mbito do
Municipio;

VI - Promover a instalacdo de empreendimentos em todos o0s setores

econdmicos;

Art. 19 - A implantagdo da Estratégia da Promocdo Econdmica sera
através da elaboracdo e aplicacdo dos seguintes Planos, Programas e
Projetos:

| - Programa Municipal de Desenvolvimento Econémico;
- Plano Municipal de Desenvolvimento Turistico;

Il - Programa Municipal de Qualificacéo de Servidores;
IV - Programa de Planejamento Continuado;

V -  Projeto de Recuperacao do Sistema Viario;

VI - Programa de Gestdao Ambiental;
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§ 1° - Para viabilizar o programa previsto no inciso | deste artigo, o
Municipio desenvolverd, nos prazos contados da data da publicacédo desta Lei,
0S seguintes projetos especiais:

a) Cadastramento quali-quantitativo das propriedades rurais,

em doze (12) meses, contados da aprovacgao desta Lei;

b) Pesquisa sobre o transporte coletivo para avaliar a
gualidade e quantidade colocada a disposicdo do povo de Itati no

prazo de doze (12) meses;

C) Projeto de incentivo a produtividade das atividades
econdbmicas mediante a utilizacdo da politica tributaria do
Municipio, utilizando a reducéo das aliquotas do IPTU;

d) Promocao do turismo ecolégico e rural através de roteiros
que valorizem o patriménio cultural, histérico, ambiental e
gastronémico identificando essas potencialidades presentes em
todo o territério do Municipio;

e) Formacé&o de parcerias entre municipio, proprietarios locais
e investidores privados para efetivar a recuperacéo, restauragao,
reforma e/ou renovacao de zonas e areas, visando sua valorizacao
patrimonial e qualificacdo para diversos usos, com base nos
instrumentos das Parcerias Publicas Privadas - PPPs do Estatuto
das Cidades;

f) Indicacdo de locais prioritarios para implantacdo de infra-

estrutura de apoio as atividades turisticas.

§ 2° — Para viabilizar o programa previsto no inciso Il deste artigo o
Executivo Municipal encaminhard, ao Ministério do Turismo da Uni&o, no prazo
de 24 (vinte e quatro meses) da aprovacdo desta Lei, solicitacdo de
providéncias nos termos do Inciso Il do Artigo 20 da Lei federal 6.505/77 de 13
de dezembro de 1977, que dispbe sobre a criacdo de Areas Especiais e de
Locais de interesse Turistico e sobre o inventario com finalidades turisticas dos
bens de valor cultural e natural.

CAPITULO V

DA PROMOGCAO CULTURAL
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Art. 20 - Constituem Estratégia de Promocado Cultural acdes e politicas que
permitem identificar e classificar elementos de valor cultural, estabelecer
diretrizes e desenvolver projetos com vistas ao resgate da memoria cultural,
tais como: restauracdo, revitalizacdo e potencializacdo de areas significativas,
e criar ou aperfeigoar instrumentos para:
| - Universalizar e democratizar o acesso a producao cultural;
Il - Reconhecer e valorizar os detentores de conhecimento, as formas
de expressao tradicionais e investir no processo de producdo de bens
culturais;
Il - Fomentar o desenvolvimento de atividades culturais a partir de
organizacdes populares;
IV - Instituir, ampliar e fortalecer os mecanismos e instrumentos de
incentivo a preservacgdo cultural, em especial, a legislacdo municipal de
preservacdo de bens culturais e do patriménio ambiental e natural,
edificado e intangivel, identificar e delimitar novas areas de interesse a
preservacao;
V - Fomentar parcerias publico-privadas, especialmente na captacao
de recursos, fortalecendo o processo econdmico-cultural como fonte de
geracao e distribuicdo de renda;
VI - Elaborar e aplicar Plano de Recuperacdo e Conservacao de
patrimonio degradado;
VIl - Garantir a criagcdo e a ampliacdo da oferta de equipamentos e
espacos culturais no territorio municipal;
VIII - Desenvolver e fortalecer o potencial turistico com base no
patrimdnio  histérico e cultural do Municipio, garantindo a
sustentabilidade socia econ6mica;
IX- Promover a revitalizacdo, a reabilitacdo e a divulgacdo dos bens
culturais materiais, naturais ou construidos, assim como dos bens
imateriais considerados patriménios ou referenciais histéricos,
paisagisticos e culturais, registrando, documentando e promovendo a
sua preservacao e conservacao;
X - Sensibilizar a sociedade para o valor da preservacdo do

patriménio histérico-cultural e da memaoria do Municipio;
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Xl - Estabelecer e consolidar a gestdo integrada do patriménio
cultural,

Xl - Implantar programas e projetos de Educacao Patrimonial.

§ 1° Para a consecucdo dos objetivos da Estratégia de Promocao
Cultural o Poder Publico devera elaborar, no prazo de até dezoito (18) meses:

a) Cadastramento das propriedades com patriménio cultural a
preservar,;

b) Plano Municipal de Patriménio Cultural.

§ 2°. “As areas para o desenvolvimento da politica de que
trata da Promocao Cultural no Municipio de Itati estao
representadas graficamente no Mapa do Modelo Espacial e
Uso do Solo, nas figuras 72 7b, instituindo-se, por lei
municipal especificas, as Zonas Especiais de Interesse
cultural - ZEICs.”

(NR Lei 878/2013, de 26/06/2013)

Art. 21 - O Patrimdénio Cultural é constituido pelos bens de natureza
material e imaterial existentes no municipio, tomados individualmente ou em
conjunto, portadores de referéncia a identidade, a acdo, a memoria dos
diferentes grupos formadores da sociedade local, dentre os quais se incluem:

I - As formas de expressao;

Il - Os modos de criar, fazer e viver;

Il -  As criac@es cientificas, artistas e tecnoldgicas;

IV - As obras, objetos, documentos, edificacdes e demais espagos

destinados as manifestacfes artistico-culturais;

V-  Os conjuntos urbanos e sitios de valor historico, paisagistico,

artistico, arqueoldgico, paleontoldgico, ecologico e cientifico.

CAPITULO VI

QUALIFICAGCAO DO PLANEJAMENTO E GESTAO
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Art. 22 - A estratégia da QUALIFICACAO DO PLANEJAMENTO E

GESTAO complementa as demais e prop&e a formulacdo de novos paradigmas
para o planejamento e gestdo publicos, ampliando os niveis de articulacdo
interna e com a comunidade, criando condigdes de maior eficacia na aplicacao
das outras estratégias, tais como:

| - A rearticulagcdo da estrutura administrativa com integracdo nas
acOes atinentes ao desenvolvimento e a capacitagdo dos gestores e
técnicos municipais;

II- O fortalecimento dos canais de participagcdo da sociedade e a
articulacéo dos agentes do desenvolvimento urbano buscando uma acéo
cooperada;

[l - Promover agdes que corroborem com o financiamento da cidade;

IV - Instituir Sistema de Avaliacdo do Desempenho Municipal.

Art. 23 - Esta estratégia serd efetivada em vinte e quatro (24) meses

apos a publicacéo desta Lei, através dos seguintes programas:

| - Programa de reestruturacdo administrativa e de desenvolvimento
institucional e funcional;

Il - Programa de gestéo participativa para as Zonas de Estruturacao
do Planejamento — ZEPs;

Il - Programa de avaliacdo e monitoramento do desenvolvimento
Urbano;

IV- Programa de qualificacdo das liderangcas locais para a
participacéo nas ac¢des do planejamento;

TiTuLo 1Nl

DO ZONEAMENTO TERRITORIAL

Art. 24 - O Zoneamento Territorial € o conjunto das diretrizes de

desenvolvimento urbano que tem por base as representacbes espaciais das
Estratégias e as caracteristicas ambientais de suas diversas partes,
considerando as relacdes de complementaridade entre as atividades urbanas e

CAPITULO |

DA DIVISAO TERRITORIAL
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Art. 25 - A partir desta Lei o Municipio de Itati terA o Zoneamento
definido em duas escalas:

| - O macro zoneamento, que consiste na delimitacdo da Zona
Urbana, Zona de Expansdo Urbana, Zona Rural e Zona Especial de
Protecdo Ambiental do municipio e;

- O zoneamento propriamente dito, que estabelece em areas
especificas, as normas de uso e ocupacéao no interior de cada Zona.

8 1° - Os limites exatos das zonas constituintes do macro zoneamento
deverdo ser definidos por levantamento topogréficos, quando da apresentacao
de projeto para algum empreendimento e por interesse do Municipio.

Secao |
DA ZONA URBANA

Art. 26 - A Zona Urbana é aquela de ocupacéo intensiva, uso residencial,
misto diversificado e inducdo de crescimento urbano em areas consolidadas e
em consolidagao que fardao uma cidade compacta, demarcada nas Figuras 7a e
7b.

Secao Il
DA ZONA DE EXPANSAO URBANA

Art. 27 - A Zona de Expansdo Urbana é aquela localizada entre as
Zonas Urbana e Rural, constituindo area de reserva para o crescimento
horizontal da cidade, com caracteristicas urbanisticas e funcionais que
comportam cuidados especiais de gestdo ambiental, baixa densidade, protecao
ao ambiente natural e predominancia de atividades de producéo sustentaveis.

Art. 28 - Esta Zona é composta por uma faixa que varia de cem (100)
metros a duzentos (200) metros para cada lado, a partir dos eixos centrais, da
Rota do Sol, desde o Viaduto do Arroio Carvalho até a divisa com o Municipio
de Terra de Areia e, também, de todas as Estradas que ddo acesso as
Localidades Municipais. A ocupacdo desta Zona fica sujeita a projetos
especificos previstos pelo Plano Diretor, as prioridades estabelecidas pela
Prefeitura Municipal e a legislacdo vigente.

Paragrafo Unico: Nas Zonas Urbanas e de Expans&o Urbana, para fins
de tributacdo de IPTU, considerar-se-do as atividades efetivamente
desenvolvidas no momento, isentando-se deste tributo as areas ou parcela de
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areas destinadas a atividade primaria, de acordo com normas da Legislacdo
Ambiental, ja existente a niveis Estadual e Federal.

Secao lll

DA ZONA RURAL

Art. 29 - A Zona Rural é aquela de ocupacdo extensiva, de baixa
densidade, onde as diretrizes de uso promovem prioritariamente as atividades
primarias de exploracdo agricola, pecuaria, extrativismo, agro ecoldgicas,
agroindustriais e de turismo sustentavel.

§ 1° - O Municipio, em conjunto com os governos estadual e federal,
destinara recursos para efetivar programas e obras de infra-estrutura na area
rural, proporcionando o0s beneficios sociais disponibilizados aos demais
habitantes.

§ 2° - Toda atividade rural esta sujeita as legislacdes Estadual e Federal
guanto ao manejo, uso e destino das embalagens de herbicidas e agrotdxicos,
devendo o Poder Publico Municipal, as empresas fornecedoras e o0s
consumidores destes produtos quimicos contribuir para o cumprimento dessas
exigéncias.

§ 3° - A propriedade rural deve atender, simultaneamente, segundo
critérios e graus de exigéncia estabelecidos nesta Lei, aos seguintes requisitos:
a) Aproveitamento racional e adequado;
b) Utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis e
preservacao do meio ambiente;

C) Observancia das disposi¢cdoes que regulam as relacdes de
trabalho;
d) Exploracdo que favoreca o bem-estar dos proprietérios e

dos trabalhadores.

Secao IV

DA ZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL

Art. 30 - A Zona de Protecdo Ambiental é aquela formada pela Area
Nucleo da Reserva Bioldgica da Mata Atlantica e da Reserva Estadual da Mata
Paludosa, nas por¢des que incidem sobre o territério do Municipio.
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Paragrafo Unico - Os direitos dos proprietarios sobre as respectivas
areas de amortecimento e transicdo deverdo ser atendidos quando da
elaboracao do plano de manejo.

CAPITULO II
DA ESTRUTURACAO ESPACIAL DO PLANEJAMENTO

Art. 31 - As zonas urbana, de expanséo urbana e rural organizam-se em
Zonas de Estruturacdo do Planejamento — ZEPs e Zonas de Estruturacdo
Espacial - ZEEs.

| - As Zonas de Estruturacdo do Planejamento - ZEPs sao unidades de

divisdo territorial, identificadas por peculiaridades culturais,

socioecon6micas e/ou ambientais, que visam a organizacdo e

descentralizacdo da gestdo participativa do desenvolvimento territorial e

ambiental do Municipio;

- As Zonas de Estruturagcdo Espacial — ZEEs sdo modulos

estruturadores do Modelo Espacial definidos pelos Elementos da

Estruturacdo do Planejamento, podendo ser divididos em :

a) Areas de Estruturacdo Espacial — AEEs e

b) Areas de Uso Especial.

Paragrafo Unico — As Zonas de Estruturacdo do Planejamento - ZEPs
estdo vinculadas a gestdo participativa do desenvolvimento territorial e
Ambiental e a constituicdio do Conselho Municipal do Plano Diretor do
Municipio, estando demarcadas na Figura 6.

Art. 32 - Sao Elementos da Estruturacao Espacial:

| - As atividades e usos existentes no territorio;
Il - Os centros de localidades;

[l -  As Rodovias Estaduais e Municipais;

IV - O Sistema Viario do Municipio;

V - O patrimbnio publico e privado edificado ou ndo existente no

Municipio;
VI-  Os equipamentos publicos e privados;
VIl - Os espacos abertos e de recreacao;
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VIII - Os elementos naturais referenciais da paisagem e o0s
ecossistemas indispenséveis a manutencdo da biodiversidade
ou a protecdo das espécies ameacadas de extin¢ao.

IX - As Areas de Preservacédo Permanentes — APPs, instituidas em
lei Estadual e Federal,

X - Os conjuntos urbanos e sitios de valor historico, paisagistico,

artistico, arqueoldgico, paleontoldgico e cientifico.

SECAO I
DAS AREAS DE ESTRUTURAGAO ESPACIAL - AEES

Art. 33 - As Areas de Estruturacéo Espacial — AEEs na Zona Urbana do
Municipio de Itati séo:

l. - Area Predominantemente Residencial - APR - Areas da cidade
integrada ao nucleo urbano da Sede, em zona com restricbes devido as
enchentes, com atividades residenciais e demais atividades nao-
residenciais controladas quanto a porte, incobmodos e impactos;

ll. - Area Mista 1 — AM 1 — Areas de grande diversidade de usos e
atividades, onde se estimula igualmente a atividade habitacional,
comercial varejista e prestacdo de servicos, de modo a promover
centralidade.

. - Area Mista 2 - AM 2 — Areas de grande diversidade de usos e
atividades, onde se estimula a habitacdo, o comércio atacadista e a
atividade industrial de média interferéncia ambiental.

IV. - Eixo Comercial e de Servicos - ECS - Area de recente e
importante polarizacdo, constituida por faixa de 60 metros ao longo do
trecho da rodovia RS-486 (Rota do Sol) que esta mais proximo da area
urbana atual de Itati. Esta diretriz propbe sua incorporacdo a area
urbana, constituindo setor de atividades predominantemente comerciais
e de servicos, admitindo transferéncia de indices construtivos.

V. - Area Comercial e Industrial - ACI - Area de ocupacdo antiga do

Municipio, com excelente acessibilidade, fica localizada ao longo do
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trecho antigo da RS-486 (Rota do Sol) no acesso ao Arroio do Padre,
desenvolvendo-se como espaco de miscigenagdo de atividades, com
diretriz para 0s usos industriais e comerciais que apresentem niveis mais

significativos de interferéncia ambiental;

Paragrafo Unico — Zona com restricbes é a zona que pode ficar
inundada, mas devido as pequenas profundidades e baixas velocidades, nao
contribui muito para a drenagem da enchente. Seus usos podem ser: parques e
atividades recreativas ou esportivas cuja manutencdo, ap0s cada cheia, seja
simples e de baixo custo, agricultura, habitacdo com mais de um piso, onde o
piso superior ficard situado, no minimo, no nivel do limite da enchente e
estruturalmente protegida contra enchentes, industrial e comercial, como areas
de carregamento, estacionamento, areas de armazenamento de equipamentos
ou maguinaria facilmente removivel ou ndo sujeitos aos danos de cheia.
Servigcos bdésicos, linhas de transmissdo, estradas e pontes, desde que
corretamente projetados.

Art. 34 - Zona de Expansao Urbana do Municipio de Itati:

| - Eixo de Polarizacao Regional — EPR - Estabelece interface com as
aglomeracdes urbana do Litoral Norte e da Serra, constituindo-se por
faixa intermitente de 100 metros de largura, medida a partir das laterais
da Rodovia RS-389 (Rota do Sol), com usos e atividades voltados ao
comeércio, servicos e habitacdo, sempre compatibilizada com a protecéo
ambiental;

Il - Corredores de Producdo - CPs - S&o espacos definidos pelas
estradas municipais dentro dos limites da Area de Expansdo Urbana,
constituindo faixa situada ao longo das estradas que déo acesso as
todas as Localidades, entre a RS-486 e os limites das APPS, onde é
estimulada amplamente a atividade produtiva convivendo com a
atividade residencial, sempre compatibilizadas com a protecao

ambiental;

Art. 35 - As Areas de Estruturacdo Espacial — AEE na Zona Rural do
Municipio de Itati sdo:
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I- Areas de Protecdo do Ambiente Natural - APAN - Areas previstas
para atividades primarias e servigcos de apoio, associados a habitacdo
unifamiliar, que conciliando a protecao da flora, da fauna e dos demais
elementos naturais, objetivem a perpetuacdo e a sustentabilidade do
patriménio natural, sendo o uso para localizacdo de empreendimentos
de maior porte somente admitido através de Projetos Especiais;

Il- Areas de Producdo Primaria Sustentavel - APPS - propostas para o
desenvolvimento compatibilizado de atividades primarias, habitacéo,
comércio e servicos, pequenas industrias vinculadas a producéo rural,
bem como para a localizacdo de habitacdo e sitios de lazer, sempre
compatibilizada com a prote¢cdo ambiental;

ll- Areas de Producdo Primaria Diversificada - APPD - propostas
para o desenvolvimento compatibilizado de atividades primarias,
extrativas, comércio e servi¢os, habitacdo coletiva e industrias de porte
médio, vinculadas ou ndo a producéo rural, bem como para a localizacao

de sitios de lazer, sempre compatibilizada com a protecdo ambiental,

SECAO |
DAS AREAS DE USO ESPECIAL - AUES

Art. 36 - Sdo Areas de Uso Especial, localizadas em Zonas: Urbanas, de
Expansao Urbana e Rural do Municipio de ltati:

l - Areas Especiais de Interesse Social - AEIS - Sdo areas
destinadas pelo Municipio a producdo e a manutencédo de Habitacao de
Interesse Social, com destinacdo especifica, normas proprias de uso e
ocupacao do solo;

Il-  Areas Especiais de Interesse Turistico - AEIT - S&o éareas a
serem demarcadas pelo Municipio, abrangendo os pontos turisticos de
maior relevancia e beleza cénica, como escarpas, cascatas, furnas,
topos de morro, tabuleiros, etc., incluindo acessos, estradas, trilhas e
locais de abrigo, comércio e de servigos de apoio turistico;

lll- Areas Especiais de Interesse Cultural — AEIC - Areas de

urbanizacdo antiga do Municipio, localizadas ao longo das estradas,
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principalmente na Avenida Nestor Becker (Costa do Rio), que apresenta

ocorréncia de patrimbnio cultural representativo, conforme o Art. 17

desta Lei;

IV- Areas Especiais de Interesse Institucional - AEEI - areas

publicas ou privadas de grande porte, destinadas a fins comunitarios e

administrativos, tais como: protecdo contra cheias, saneamento,

equipamentos comunitarios e sociais;

V- Parque Natural - PN - area em que se pretendem resguardar

atributos excepcionais da natureza, conciliando a protecdo integral da

flora, da fauna e das belezas naturais, com a utilizagcado para objetivos
educacionais, de lazer e recreacdo, a serem delimitadas e instituidas por

Lei Municipal.

“V| - AREAS ESPECIAIS DE USO SUSTENTAVEL - AEUS -
as areas especiais cuja destinacao de uso do solo é rural;
areas quando constituidas de imoveis que vem ou podem ser
utilizados, de forma sustentavel, para exploracao extrativa,
agricola, pecuaria ou agroindustrial,, com base laudo
agronomico, observados as normas de postura e vigilancia
sanitaria prevista em |legislacao especifica.” (NR Lei
878/2013, de 26/06/2013)

§ 1° - Consideram-se ainda como Areas de Protecdo do Ambiente
Natural — APAN, além das demarcadas nas Figuras 7a e 7b anexas na
presente Lei:

a) Cursos d’agua e aguas dormentes;

b) Faixas de protecao de aguas superficiais;

c) Nascentes ou Olhos d’agua;

d) Talvegues;

e) Topos de Morros;

f)  Vegetacdo ou conjuntos vegetais imunes ao corte.

§ 2° - Nas Areas de Protecdo do Ambiente Natural — APAN, o Poder
Executivo estabelecera normas, limitando ou proibindo:

a) a implantacdo e o funcionamento de atividades potencialmente
poluidoras;

b) a realizacdo de obras e o exercicio de atividades capazes de
provocar impactos sobre o0s recursos hidricos e a biota.
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TiTULO IV

DOS INSTRUMENTOS DE REGULAGCAO TERRITORIAL

CAPITULO |
DO DIREITO A SUPERFICIE

Art. 37 - O proprietario urbano poderd conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante
escritura publica registrada no cartério de registro de iméveis

§ 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo
OU O espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato
respectivo, atendida a legislacdo urbanistica.

8§ 2° O Poder Publico podera conceder onerosamente o direito de
superficie do solo, subsolo ou espa¢co aéreo relativo ao terreno, nas areas
publicas integrantes do seu patrimbnio para exploracdo por parte das
concessiondrias de servicos publicos ou privados desde que em consonancia
com as diretrizes e prioridades contidas nesta Lei.

§ 3° A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa
e rege-se pelo disposto nos artigos 21, 22, 23 e 24 da Lei Federal 10.257/2001.

Art. 38 - O Poder Publico poderéa exercer o direito de superficie em areas
particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios,
desde que em consonancia com as diretrizes e prioridades contidas neste
Plano Diretor e podera também utilizar o direito de superficie em caréater
transitorio para remocéo temporéria de moradores de areas irregulares pelo
tempo de duracao das obras de urbanizacéo.

Paragrafo unico: O Poder Executivo Municipal poderd utilizar o direito de
superficie como instrumento de regularizacdo fundiaria de seus
empreendimentos de habitacéo de interesse social.

CAPITULO II
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 39 - O Poder Publico Municipal poderda exercer o direito de
preempcao para aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre
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particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 40 — O direito de preempcédo sera exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

| - Regularizagéo fundiaria;

Il - Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social,

[l - Constituicdo de reserva fundiéria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana,

V - Implantacédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criacao de espacos publicos de lazer e &reas verdes;

VII - Criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas

de interesse ambiental;

VIII - Protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 41 — O direito de preempcéo incidira nas Areas de Uso Especial -
AUE, definidas no Art. 36 desta Lei, localizadas em Zonas Urbanas, de
Expansao Urbana e Rural do Municipio de Itati:

Art. 42 — Nos imoveis colocados a venda nas areas de incidéncia do
direito de preempcéo, os proprietarios deverdo notificar sua intencéo de aliena-
lo, para que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito
seu interesse em compra-lo.

Paragrafo unico - A declaragdo de intencdo de alienar onerosamente o
imovel devera ser apresentada com os seguintes documentos:

a) Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na
aquisicdo do imovel, da qual constara preco, condicbes de
pagamento e prazo de validade;
b) Declaragdo de que n&o incidem quaisquer encargos e/ou Onus
de qualquer natureza sobre o imével, devidamente assinada pelo
proprietario.
c) Certiddo de propriedade do imével, expedida pelo cartério de
registro de iméveis da circunscri¢cao imobiliaria competente;

d) Endereco para correspondéncia do proprietario;

Art. 43 - Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a
Administracdo podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse
em exercer a preferéncia para aquisicdo de imoével.
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Art. 44 — Transcorrido o prazo de trinta dias, contado da data de
recebimento da notificacdo do proprietario, sem a manifestacdo expressa da
Prefeitura de que pretende exercer o direito de preferéncia, o proprietario
poderd a alienar onerosamente o seu imével nas condicbes da proposta
apresentada, sem prejuizo do direito do Municipio de exercer a preferéncia
sobre o0 mesmo imoével em outras propostas de aquisicGes onerosas que
ocorrerem dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preempgao.

Art. 45 — O Municipio ter4 preferéncia para aquisicdo dos imoéveis
colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de preempc¢ao pelo prazo
de cinco (5) anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial
de vigéncia.

Art. 46 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
entregar a Prefeitura Municipal cépia do instrumento de alienacdo do imével, no
prazo de trinta dias contados da assinatura, sob pena de pagamento de multa
diaria em valor equivalente a 1,0% (um por cento) do valor total da alienacéo.

Art. 47 - No caso de haver alienacdo a terceiros despeito da
manifestacdo do Executivo de exercer o direito de preferéncia ou em condi¢cdes
diferentes da proposta apresentada, o Executivo Municipal adotara medidas
judiciais para a declaracdo de nulidade da alienacdo, bem como a adjudicacéo
do imovel e cobranca da multa a que se refere o artigo anterior.

Paragrafo Unico - Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo
proprietario, o Executivo podera adquirir o imével pelo valor de célculo do
Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, adotando o menor valor.

CAPITULO Il

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 48 — O Executivo Municipal poderd outorgar onerosamente o
proprietario de imével urbano, publico ou privado, o exercicio do direito de
construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario,
conforme disposicfes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n° 10.257, de
10 de julho de 2001, de acordo com os critérios e procedimentos a serem
definidos em lei especifica.

Art. 49 — A Outorga Onerosa do Direito de Construir dar-se-4 nas
seguintes situacoes:
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I. Como um instrumento que permite ao Municipio, a venda de indice
construtivo a ser aplicado dentro dos limites estabelecidos pelos
Padrdes de Ocupacao do Solo do Anexo 3;

. Como um instrumento que permite ao Municipio, cobrar pela
mudanca de uso prevista para uma propriedade no Zoneamento de
Atividades deste PDATI;

Art. 50 — O pagamento do valor do direito de construir podera ser
efetuado em terrenos ou em construcdo de moradias de interesse social, a
critério do Poder Publico.

Art. 51 — Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa serédo destinado
ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Ambiental e Territorial, aplicados para
as seguintes finalidades:

I. Regularizacéo fundiaria;
II. Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;
lll. Constituicdo de reserva fundiaria;
IV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. Implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;
VI. Criacéo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII. Criacéo de areas de conservacgao ou protecdo ambiental;
VIIl. Protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou
paisagistico.

Art. 52 — Lei Municipal especifica estabelecera as condi¢cdes a serem
observadas para a Outorga Onerosa do direito de construir e de alteracdo de
uso, determinando:

I- Data de inicio para aplicagédo do instrumento;
[l- A férmula de célculo para a cobrancga;
- Os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;

IV- A contrapartida do beneficiario.

Art. 52—A - A utilizacdo do instrumento Outorga Onerosa do Direito de
Construir podera ser imediatamente suspensa mediante Decreto do Poder
Executivo Municipal motivado por avaliagcbes técnicas aprovadas pelo
Conselho de Desenvolvimento Ambiental e Territorial, no caso de se constatar
impacto negativo na infra-estrutura decorrente da sua aplicacao.
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CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 53 - A transferéncia do direito de construir significa a possibilidade
de o Municipio transferir ao proprietario de imovel, privado ou publico, o direito
de exercer a capacidade construtiva de sua propriedade em outro local, ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plano
diretor ou em legislacdo urbanistica dele decorrente, quando o referido imovel
for considerado necessério para fins de:

| - implantac@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacao, quando o imével for considerado de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;lll - servir a programas de
regularizacao fundiaria, urbanizacdo de &areas ocupadas por populacdo
de baixa renda e habitagcéo de interesse social.

§ 1° - A mesma faculdade poderéa ser concedida ao proprietario que doar
ao Poder Publico seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos |
a lll deste Artigo

8§ 2° - O potencial construtivo a transferir corresponde ao indice de
aproveitamento relativo a parte atingida pela desapropriacdo ou pelo
tombamento, observando-se a manutencdo do equilibrio entre os valores do
terreno permutado e do terreno no qual sera aplicado o potencial construtivo,
de acordo com avaliagcdo dos 6rgdos técnicos municipais competentes.

Art. 54 - O terreno no qual sera aplicado o potencial construtivo devera
estar localizado dentro da Zona Urbana, em area que permita essa operacao e
sua utilizagdo ndo podera ultrapassar em 1/3 os metros quadrados de
construcdo computavel permitidos no lote.

Art. 55 - Por solicitacdo do proprietario, o Poder Publico podera emitir
uma ou mais Certiddo de Potencial Construtivo, contendo o numero total de
metros quadrados a que o mesmo tem direito de utilizar.

8 1° - A Certiddo de Potencial Construtivo sera documento oficial que o
proprietario podera utilizar ou negociar livremente para acréscimo construtivo
em qualquer terreno da AEP estabelecida previamente na DM (Diretrizes
Municipais), e tera validade por 10 (dez) anos, podendo ser prorrogado pelo
mesmo tempo a critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento Ambiental
e Territorial - CMDAT, ficando este Conselho responsavel por monitorar a data
do término da validade de cada Certiddo de Potencial Construtivo emitida pela
Prefeitura Municipal.

§ 2° - O potencial construtivo transferido sera Averbado nas Matriculas
dos Terrenos (cedente e receptor), junto ao Registro de Imoveis.
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CAPITULO V

DAS OPERAGCOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 56 — As OperacOes Urbanas Consorciadas sao um conjunto de
intervencées e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a
participacéo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar em uma &rea transformacgées urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.

Art. 57 — As Operacdes Urbanas Consorciadas deverdo ser criadas por

leis especificas, e tém, alternativamente, como finalidades:

l. - Implantacdo de equipamentos estratégicos para 0

desenvolvimento urbano;

Il. - Qualificacdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de

porte e de areas consideradas subutilizadas;

[1I. - Implantacao de Programas de Habitac&o de Interesse Social;

V. - Ampliacdo e melhoria da malha viaria;
V. - Implantacao de espacos publicos;
VI. - Valorizacdo e recuperagdo de patriménio ambiental, historico,

arquitetonico, cultural e paisagistico;
VILI. - Dinamizacéo de areas visando a geracdo de empregos.
Art. 58 - Deverao ser previstas nas Operacfes Urbanas Consorciadas:

I. - A modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente e o impacto de

vizinhanca,

II. - A regularizacdo de construcbes, reformas ou ampliacGes

executadas em desacordo com a legislacao vigente.
Art. 59 — Cada nova Operagdo Urbana Consorciada sera criada por lei

especifica, de acordo com as disposi¢ées dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, que conterd, no minimo:
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a) A delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;
b) A finalidade da operacéo;

c) O programa basico de ocupacdo da area e intervencdes

previstas;
d) O estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhanca;

e) O programa de atendimento econbmico e social para a

populacao diretamente afetada pela operacgao;

f) A solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanca
proxima, no caso da necessidade de remover os moradores de

favelas e corticos;

g) A garantia de preservagdo dos imoveis e espacgos urbanos de
especial valor historico, cultural, arquitetbnico, paisagistico e

ambiental, protegidos por tombamento ou lei;
h) Os instrumentos urbanisticos previstos na operacao;

)] A contrapartida a serem exigidos dos proprietarios,
usuarios permanentes e investidores privados em funcdo dos

beneficios recebidos;
)] O estoque de potencial construtivo adicional;

k) A forma de controle da Operacdo, obrigatoriamente

compartilhado com representagcéo da sociedade civil;

)] A conta ou fundo especifico que deverd receber os
recursos de contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios

urbanisticos concedidos.

Paragrafo unico - Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do
inciso IX do “caput” deste artigo seréo aplicados exclusivamente no programa
de intervencdes, definido na lei de criacdo da Operacéo Urbana Consorciada.

CAPITULO VI
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DOS RELATORIOS DE IMPACTO AMBIENTAL E DE VIZINHANGA

Art. 60 — A localizacéo, construcao, instalacdo, ampliacdo, modificacdo e
operacdo de empreendimentos e atividades que utilizem de recursos
ambientais, bem como capazes de causar incbmodo ou degradacdo ambiental
ao entorno, estardo sujeitas a avaliacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca e
seu respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga (EIVI/RIV) por parte do 6rgéo
ambiental municipal competente, antes da emissédo de licencas ou alvaras de
construcdo, reforma ou funcionamento, conforme dispéem a Lei Organica do
Municipio e o Estatuto da Cidade.

Art. 61 — O Estudo de Impacto de Vizinhanca devera contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
gualidade de vida da populacdo residente na area e suas proximidades,
incluindo a andlise, dentre outras, das seguintes questdes:

| - adensamento populacional;ll - equipamentos urbanos e
comunitarios;lll - uso e ocupacéo do solo;

IV - valorizacdo imobiliaria;V - geracdo de trafego e demanda por
transporte publico;VI - ventilacdo e iluminacao;VIl - paisagem urbana e

patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo Unico — O Poder Publico Municipal, com base na analise dos
Estudos de Impacto de Vizinhanca apresentados, poderd exigir do
empreendedor, a execucdo, as suas expensas, das medidas atenuadoras e
compensatorias relativas aos impactos decorrentes da implantacdo da atividade.

Art. 62 — Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico
municipal, por qualquer interessado.

§ 1° - Copia do Relatorio de Impacto de Vizinhanca — RIV sera fornecida
gratuitamente quando solicitada pelos moradores da area afetada ou suas
associacoes.

§ 2° - O 0rgéo publico responséavel pelo exame do Relatorio de Impacto
de Vizinhanca — RIV devera realizar audiéncia publica, antes da deciséo sobre
0 projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da area
afetada ou suas associacoes.

Art. 63 — A avaliacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo exime o
empreendedor das exigéncias do prévio licenciamento do 6rgdo ambiental
competente, nos termos da Lei n° 6.938, de 31 de agosto de 1981, que dispbe
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sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente, bem como de estudo prévio de
impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

TiTULO V

DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Art. 64 - A regularizagdo fundiaria tem a finalidade de reconhecer e
garantir a permanéncia das populacdes de baixa renda, moradoras de areas
ocupadas sem regulamentacéo legal, através das posses e da regularizacao
urbanistica dessas propriedades.

Art. 65 - Os Instrumentos da Regularizacdo Fundiaria, segundo sua
adequacao juridica e técnica, séo:
l. - As Areas Especiais de Interesse Social — AEIS;
Il. - Usucapiao especial de imével urbano;

[l - Concessao especial para fins de moradia;

V. - Concessao do direito real de uso;
V. - Direito de superficie;
CAPITULO |

DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - AEIS

Art. 66 - As Areas Especiais de Interesse Social sdo aquelas destinadas a
producdo e a manutencédo de Habitacdo de Interesse Social, com destinacao
especifica, normas proprias de uso e ocupacdo do solo, compreendendo as
seguintes situacoes:

| - Assentamentos produzidos autonomamente por populacdo de
baixa renda em areas publicas ou privadas, aplicando-se a Concessao
de Direito Real de Uso, nos termos de lei especifica a ser aprovada no
Municipio;

Il - Loteamentos publicos ou privados irregulares ou clandestinos que

atendam as condicfes de habitabilidade nos termos desta lei;
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I-  Imoveis ndo-edificados e/ou subutilizados que venham a ser
destinados a implantacdo de Habitacdo de Interesse Social com
interveniéncia do Poder Publico;

IV-  Areas ocupadas com fins de uso habitacional por populacdes de

baixa renda com incidéncia significativa de edificacbes precarias;

8§ 1° - As areas instituidas como AEIS integrardo os programas de
regularizacdo fundiaria e urbanistica, com o objetivo da manutencdo de
Habitacdo de Interesse Social, sem a remocao dos moradores, excecao feita
as moradias em situacao de risco e em casos de excedentes populacionais.

§ 2° - A delimitacdo e localizacdo de areas destinadas a producédo de
Habitacdo de Interesse Social dar-se-& pela instituicdo de AEIS por decreto do
Poder Executivo, considerado o déficit anual da demanda habitacional
prioritario, permitida a promog¢éo de parcerias, incentivos ou outras formas de
atuacao para a consecuc¢ao dos objetivos.

8§ 3° - Consideram-se condicbes de habitabilidade o atendimento a
padrées de qualidade de vida e o equacionamento dos equipamentos urbanos
e comunitérios, circulagdo e transporte, limpeza urbana e seguranca, conforme
regulamentacéao especifica.

8 4° - A instituicdo das AEIS, bem como a regularizacdo urbanistica e
recuperacdo urbana levadas a efeito pelos programas municipais, ndo exime o
loteador das responsabilidades civis e criminais e da destinacdo de areas
publicas, sob a forma de imoveis, obras ou valor correspondente em moeda
corrente a ser destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Ambiental e
Territorial.

§ 5° - A reqgularizagéo fundiaria de nudcleos habitacionais em éareas de
propriedade municipal, de suas autarquias, empresas publicas e sociedades de
economia mista dar-se-a pela instituicdo de AEIS, mediante concessédo de
Direito Real de Uso.

Art. 67 - As éareas caracterizadas como bens de uso comum do povo
atingidas por AEIS somente serdo objeto de processo de desafetacdo se a
populacao da respectiva Zona de Estruturacdo do Planejamento for consultada
e aprovar a medida.

Art. 68 - As AEIS serdo definidas através de um processo gradativo e
permanente de instituicdo, observando-se 0s seguintes procedimentos:

[ - As AEIS serao instituidas mediante lei ordinaria;

40



Il - A definicdo de regime urbanistico serd por decreto quando a sua
alteracdo ndo modificar o indices de aproveitamento e densificacdo em
relacdo ao zoneamento e por lei ordinaria quando as alteracbes

modificarem indices de aproveitamento e densificacéo;

§ 1° - A regularizacdo de loteamento, bem como a instituicdo de AEIS
para a sua regularizacdo, podera ser requerida pelos adquirentes dos lotes ou
pelo loteador.

§ 2° - O proprietario de imovel que pretenda construir Habitagdo de
Interesse Social podera solicitar ao Poder Executivo a instituicio mediante
Estudo de Viabilidade Urbanistica, o qual devera conter:

| - Padrbes especificos do parcelamento do solo e/ou edificacdes;
I - Formas de participacdo da iniciativa privada, proprietarios de
terrenos, empreendedores imobiliarios ou associacdes e cooperativas de

moradores.

§ 3° - Sera garantida a participacdo dos moradores diretamente, através
de suas entidades representativas e através das Regides de Estruturacdo do
Planejamento, no processo de identificacdo, delimitacdo e detalhamento das
AEIS.

8 4° - As AEIS terdo como padrbes aqueles estabelecidos nos respectivos
cadastros.

§ 5° - Incluem-se no cadastro referido no paragrafo anterior as edificacdes
existentes destinadas a praticas religiosas, equiparando-se a habitacdo para
efeito de regularizacdo ou remocgao.

Art. 69 — Na regularizacéo urbanistica e recuperagdo urbana levadas a
efeito pelos programas municipais podera ser utlizado o instrumento d
Usucapidao Especial de Imével Urbano, regulado pelo disposto nos artigos 9,
10, 11, 12 e 13 da Lei Federal 10.257/2001, bem como a Concesséo de Uso
Especial para Fins de Moradia é regulamentada pelo disposto no Capitulo | da
Medida Provisoria n® 2.220/2001;

TiTULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 70 - O parcelamento é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
construgéo, podendo ser feito por loteamento ou desmembramento, definidos
na Lei Federal n° 6766, de1l9 de dezembro de 1979 e alteragdes, Lei 10.257/01
Estatuto da Cidade, Leis Ambientais e esta Lei do Plano Diretor.
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Art. 71 - O processo administrativo relativo a execucao e aprovacao de
projetos de urbanizacdo deverd ser precedido por Declaracdo Municipal
Informando as condi¢Bes urbanisticas de ocupacdo do Solo, o tracado e o
regime urbanisticas relativamente ao imovel, objeto do expediente, vigente na
data de sua expedicéo;

CAPITULO |
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 72 - O projeto de desmembramento devera ser submetido a
Prefeitura Municipal de Itati acompanhado de Titulos de Propriedade do Imovel
e da respectiva planta contendo as seguintes indicacdes:

| — Localizacao da gleba a ser desmembrada;

Il - Vias existentes no entorno da area;

[l - Tipo de uso predominante no local e compativel na &rea;

IV - Divisdo dos lotes pretendida na gleba, com as respectivas

dimensoes.

Art. 73 - A Prefeitura Municipal de Itati indicara na planta apresentada as
diretrizes a serem observadas no projeto.

CAPITULO II
DO LOTEAMENTO

Art. 74 - Para realizacdo de loteamento deverdo acompanhar o
requerimento encaminhado a municipalidade os seguintes documentos:

| - Titulo de Propriedade do Imdével;

Il — Memorial Descritivo, em duas vias, assinado pelo proprietario e por

responsavel técnico contendo:

a) Nome completo e endereco do proprietario e do profissional
legalmente habilitado com as respectivas assinaturas;
b) Descricdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas,

denominacéo, destinacao, situacao e area;
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C) As condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitacfes
que incidem sobre os lotes e suas constru¢des, além daqueles
constantes das diretrizes fixadas;

d) Pavimentacdo e iluminacdo publica, tipo e classe dos

materiais empregados.

[l - Duas vias de cépias de mapas de situacdo da gleba na escala
1:10.000, contendo:

a) Indicacdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro,
lancamento das vias de circulagdo interna, dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local, nas proximidades, com
as respectivas distancias da area a ser loteada;

b) Poligonal do perimetro da gleba com registro de angulos,
lados, confrontacdes, denominacao e localizacdo das vias publicas
limitrofes e indicacdo da area do imoével;

C) Curvas de Nivel, referidas do Sistema Oficial de Referéncia
de Nivel, adotado pelo Municipio;

d) Localizacdo de constru¢des existentes com a indicagdo de
seus respectivos usos e atividades nelas exercidas;

e) Localizacdo de nascentes e de cursos d'agua, bacias de
contribuigéo, localizacao de florestas, bosques e demais formas de
vegetacdo, dunas fixas e mdveis, pantanos, indicando ainda a
vegetacao de porte e monumentos naturais;

f) Indicacdo de uso a que se destina o loteamento e o numero de

lotes previstos.

Art. 75 - Se a area a ser loteada constituir parte da gleba maior devera
ser apresentada também planta de situacdo da area em relacédo a totalidade do
imovel.

Art. 76 - A Prefeitura Municipal, num prazo de 30 (trinta) dias, fornecera
as diretrizes a serem observadas no projeto e declaracao de viabilidade ou n&o
do empreendimento.

Art. 77 - Ao devolver a planta com as indicacbes das diretrizes, a
Prefeitura Municipal, fornecera também a relacdo dos equipamentos de infra-
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estrutura que deverao ser projetados e executados pelo loteador, bem como o
tipo de pavimentacdo e informacdo sobre a largura e arborizagdo das vias de
circulacao.

Art. 78 - A aprovacdo do loteamento se dard mediante as seguintes
condigoes:

| - Requerimento solicitando aprovacao;

Il - Titulo de propriedade do imdvel e certiddo de 6nus reais;

[l - Certiddo negativa de Titulos Municipais;

IV - Memorial Descritivo, em duas vias, elaborado por responsavel

técnico contendo:

a) Nome completo e endereco do proprietario e do profissional
legalmente habilitado com as respectivas assinaturas;

b) Descri¢do sucinta do loteamento com suas caracteristicas,
denominacéo, destinacao, situacdo e area, e a fixagcdo de zona ou
zonas de uso predominante;

C) As condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitacfes
que incidem sobre os lotes e suas constru¢des, além daqueles
constantes das diretrizes fixadas;

d) Enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e
dos publicos ou de utilidade publicas, ja existentes no loteamento e
adjacéncias;

e) Pavimentacdo e iluminacdo publica, tipo e classe dos

materiais empregados;

V - Projeto urbanistico, em duas vias, elaborado por responsavel técnico
contendo:

a) Limites e confrontagdes;
b) Topografia;

C) Bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores
frondosas;

d) Construgdes existentes;

e) Planta de situacdo na escala de 1:5.000;

Planta de localizac&o na escala de 1:10.000;
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f) Planta Urbanistica na escala de 1:1.000 com curvas de
nivel de metro em metro que devera conter:
1) Subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas
dimensdes e numeracao;

2) Localizacéo das vias publicas limitrofes com sua denominacéo
oficial;

3) O sistema interno de vias com respectiva hierarquia e
gabaritos;

4) ldentificacdo e dados relativos a demarcacdo de areas
destinadas a equipamentos urbanos que passardo ao dominio do
Municipio;

5) Identificacdo e dados da demarcacdo de areas ou vegetacdo
destinadas a preservagdo permanente conforme indicacdes do
Instituto Brasileiro de Desenvolvimento Florestal;

6) Planilha das ruas, quarteirdes e lotes contendo resumo das
dimensbes e areas com 0s respectivos percentuais.

g) Perfis longitudinais das vias de comunicagao projetadas na
escala horizontal - 1:1.000, registrando as declividades previstas
em trechos nao superiores a 20,00m (vinte metros);

h) Gabarito das secdes transversais das vias de comunicagao.

VI — Uma via original da aprovacdo, audiéncia ou anuéncia, da
Secretaria Estadual do Meio Ambiente - FEPAM/DEFAP e Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria, conforme legislacao
especifica;

VII — Em duas vias: A. Projeto completo rede de distribuicdo de energia,
incluindo a iluminacdo publica, com o0s respectivos memoriais e
orcamentos aprovados pela Companhia Estadual de Energia Elétrica. B.
Projeto completo de rede de distribuicdo de agua potavel com as
respectivas especificagbes técnicas, cronogramas e orcamentos,
aprovados pela Companhia Rio Grandense de Saneamento, e também
localizado os hidrantes com aprovacéo do Corpo de Bombeiros. No caso
da rede nao ser interligada com a da Companhia Rio Grandense de
Saneamento, ou a outra qualquer rede de abastecimento de agua, em

funcionamento, o projeto devera ser acompanhado de:
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1) Outorga do 6rgéo estadual competente;

2) Indicacdo da fonte de abastecimento.

2) Comprovacao da suficiéncia do abastecimento
3) Resultado da analise bio-fisico-quimica da agua.
4) Sistema de tratamento.

5) Projeto de captacéo e recalque.

6) Projeto de reservatorios de distribuicao.

VIII - Projeto completo de instalacdo, obras e canalizagbes pluviais com
as respectivas especificacdes técnicas, cronogramas e or¢camentos.

IX — Projeto completo das instalacbes e equipamentos destinados ao
sistema de esgotos sanitarios com as respectivas especificacoes
técnicas, cronogramas e or¢camentos, aprovados pela Companhia Rio
Grandense de Saneamento, quando for necessario.

X — Projeto das obras de arte, quando for necessario.

Paragrafo Unico - Quaisquer outras obras e servigos que venham a ser
realizados devem ter seus projetos submetidos a aprovacédo do Municipio.

Art. 79 - A aprovacdo dada pela Prefeitura Municipal dos projetos de
loteamento ficara condicionada a assinatura do Termo de Compromisso.

Art. 80 - Mediante o Termo de Compromisso, o proprietario se obrigara:

| - A executar, as expensas, no prazo fixado pelo Municipio, todas as
obras constantes dos projetos aprovados;

Il - A executar e colocar os marcos do alinhamento e nivelamento
deveréo ser de pedra ou concreto.

8 1° - O prazo que se refere o Inciso | deste Artigo, ndo podera ser
superior a dois anos podendo o Municipio, a juizo do 6rgdo competente,
permitir a execucéo das obras por etapas desde que, obedeca ao disposto no
paragrafo seguinte.

§ 2° - A execucdo por etapa sO podera ser autorizada quando: a. O
termo de compromisso fixar prazo total para execucado completa das obras de
loteamento; b. Sejam executadas na area, em cada etapa, todas as obras
previstas assegurando-se aos compradores dos lotes o pleno uso e gozo dos
eguipamentos implantados.

Art. 81 - E da responsabilidade exclusiva do loteador a instalacdo de
redes e equipamentos para o0 abastecimento de &gua potavel, de redes de
energia elétrica e iluminacdo, de redes de drenagem pluvial e esgotamento
sanitério, a execucdo das obras de abertura e pavimentacdo das vias de
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circulacao, colocacdo de meio fio e sarjeta bem como a execucdo das pontas e
dos muros de arrimo necessarios.

Paragrafo Unico - A execucdo das obras referidas no "Caput" deste
Artigo sera fiscalizada pela Secretaria Municipal de Obras.

Art. 82 - A execucdo das obras a que se refere o artigo anterior devera
ser objeto de prestacdo de garantia por parte do loteador, segundo as
modalidades:

a) Garantia hipotecaria;
b) Caucao em dinheiro.

8 1° - No caso de hipoteca, a mesma sera relativa a 50% (cinqienta por
cento) da é&rea total das terras do loteamento, em localizacdo a escolha do
Municipio. Em qualquer das demais modalidades de garantia o valor deste sera
equivalente ao custo orcado das obras a serem executadas e aceito pela
Secretaria Municipal de Obras.

8§ 2° - No ato da garantia, deverao constar, especificamente, as obras de
responsabilidade do loteador e 0 prazo da sua execugao.

Art. 83 - As areas em garantia hipotecaria ndo poderdo ser alienadas
sem a interveniéncia do Municipio.

Art. 84 - O pacto da prestacdo de garantia, que sera celebrado por
escritura publica quando se tratar de hipoteca devera constar especificamente:

| - As obras e servicos de responsabilidade do proprietario do
loteamento;

Il - O prazo para a execucao das obras e servicos de infra-estrutura

fixada no Termo de compromisso;

Art. 85 - Assinado o Termo de Compromisso e devidamente formalizada
a prestacdo de garantia, devera o interessado apresentar 0 comprovante de
haver pago os emolumentos municipais referentes a tramitacdo do processo
para receber uma cépia deste devidamente autenticada com o respectivo
despacho de aprovacdo bem como a licenca para execucdo das obras
exigidas.

Art. 86 - A licenca serd concedida mediante Alvara de Licenca para a
construcdo, entregue ao interessado acompanhado de uma coépia do projeto
devidamente autenticado.

Paragrafo Unico - O Alvara de Licenca para construcao referente a todas
as obras de infra-estrutura do loteamento tera validade de seis meses. Vencido
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este prazo sem que tenham sido iniciadas as obras, devera ser requerido novo
Alvara de Licenca para a execucao.

Art. 87 - A inscricdo do loteamento no Registro de Imoéveis se fard no
prazo maximo de cento e oitenta dias apés a aprovacao do projeto, sob pena
de caducidade da aprovacao, na forma da Legislacdo Federal pertinente.

Art. 88 - Decorrido o prazo estabelecido através do Termo de
Compromisso, para a execucdo das obras do loteamento e tendo havido
paralisado ou inexecucdo das mesmas, devera o projeto ser submetido a nova
aprovacao, sob pena de multa prevista no Artigo 89, Inciso |, desta Lei.

Paragrafo Unico - O disposto deste Artigo ndo impedira o Municipio de
usar da faculdade de promover acéo judicial com vistas a execucdo das obras
de infra-estrutura do loteamento.

Art. 89 - Realizadas todas as obras e servicos exigidos referentes ao
loteamento, o Municipio, a requerimento do loteador e apds vistoria da
Secretaria Municipal de Obras, exonerard a garantia prestada, mediante
expedicado de Carta de Vistoria.

8§ 1° - A critério da Secretaria Municipal de Obras, podera haver
exoneracao parcial da garantia a medida que forem sendo executadas as
obras, segundo o cronograma aprovado e estabelecido no Termo de
Compromisso, desde que ndo desfigure a efetiva garantia para o restante das
obras.

8 2° - O Prefeito Municipal podera dispensar a prestacdo quando se
tratar de empreendimentos de interesse social implantados por 6rgaos
publicos.

Art. 90 - Desde a data de registro do loteamento passam a integrar o
dominio do Municipio as vias e logradouros publicos, as areas verdes de
recreacao e de uso institucional constantes do Projeto e Memorial Descritivo.

Art. 91 - A Prefeitura Municipal s6 expedira Alvara de Licenca para
construir, demolir, reconstruir ou ampliar edificacdes nos lotes apds haverem
sido por ela vistoriadas e aprovadas as respectivas obras de infra-estrutura
urbana.

PARCELAMENTOS ESPECIAIS

Art. 92 — S&o considerados Parcelamentos Especiais os loteamentos ou
desmembramentos para formacdo de Sitios de Lazer, Industriais e
Loteamentos Populares.

Art. 93 — As glebas destinadas a Loteamentos Especiais deverao ser
submetidas a apreciacdo prévia dos Orgdos Ambientais a niveis Municipal,
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Estadual e Federal e obedecer a mesma tramitacéo referente a aprovacéo de
loteamentos urbanos.

Art. 94 — Nos Loteamentos ou Desmembramento para Formacao de
Sitios de lazer devera ser informado e registrar como acontecera o
abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, sendo dispenséavel a
apresentacao de declaracdes e projetos, inclusive o de pavimentacao de vias;

Paragrafo Unico - Os lotes para sitios de lazer deverdo ter um tamanho
minimo de um mil quinhentos (1.500) metros quadrados, com uma testada
(frente) minima de trinta (30) metros.

Art. 95 - Consideram-se loteamentos populares, os promovidos pelo
Poder Publico e que se destinar exclusivamente para fins residenciais e a
populacao de baixo poder aquisitivo.

Paragrafo Unico - O Municipio implantara os loteamentos populares
através de convénios, para esse fim, com o6rgaos federais, estaduais ou
empreendedores privados.

TiTULO VII

DO PLANO REGULADOR

CAPITULO |
DOS iNDICES URBANISTICOS

Art. 96 - Dentro das Normas de Uso e Ocupacéo do Solo temos: indices
Urbanisticos, Regime Volumétrico e Equipamentos.

Art. 97 - Os indices Urbanistico sao:

a) indice de aproveitamento Béasico é a relagdo entre a area
do lote e area maxima de construcdo permitida sobre 0 mesmo;

b) indice de Aproveitamento Méaximo refere-se ao indice
construtivo maximo obtido através dos instrumentos da Outorga
Onerosa do Direito de Construir e/ou da Transferéncia do Direito de
Construir;

C) Cota Ideal é o que determina o numero maximo de
economias residenciais e comerciais, que podem ser construidas

em um terreno.
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Art. 98 - O Regime Volumétrico estabelece os limites de ocupacao do
terreno e a altura das edificacdes, através das seguintes definicbes:

l. - Taxa de Ocupacédo é a percentagem da area do lote ocupada
pela projecao horizontal maxima da construcdo sobre este;

Il. - Recuo Frontal assegura areas necessarias a valorizacdo da
paisagem da cidade, podendo ser utilizado para a implantagéao de jardins
em locais de moradia, ou para desenvolvimento de atividades ao ar livre
que devera respeitar a distancia minima de 4,00m (quatro metros) e
6,00m (seis metros) do alinhamento, a depender do zoneamento,
conforme Anexo 2;

[ - Recuo Viario é uma faixa com limitacdo administrativa a
ocupacao do terreno, tendo em vista a projecao do alargamento viario;

IV. - Afastamentos de Fundos séo areas que garantem a privacidade, a

ventilacdo e aeracdo necessaria a habitabilidade, devendo respeitar as
distancias minimas estipuladas no Anexo 2;

V. - Afastamento Lateral € a distancia da edificacdo até as divisas
laterais do lote e devera ser aplicado respeitar as distancias minimas
estipuladas no Anexo 2;

VI. - Altura das edificagcbes é a distancia vertical entre a cota do
logradouro publico que faz frente ao imével e a laje elou forro de

cobertura do ultimo pavimento.

§ 1° - Para efeito deste artigo, considera-se a cota do logradouro publico
aguela localizada em qualquer ponto da testada do imovel, adotada como
referencial de nivel do projeto da edificacéo;

§ 2° - Para efeito da analise da altura da edificacdo, ndo serdo
considerados os volumes de casas de maquinas e reservatorios.

Art. 99 - S&@o consideradas areas ndo computaveis para o célculo do
potencial construtivo:
l. - Subsolo destinado a garagem e ao uso comum da edificacao;
Il. - Casa de maquinas e de bombas, area para depésito de lixo,
transformadores, geradores, medidores, central de gas, reservatorios e
centrais de condicionadores de ar;

50



I1. - Areas de uso comum como: portarias, circulacdes verticais,
acessos, zeladoria e areas de lazer e esportes;

V. - Areas de sacadas, varandas ou balcdes, abertas ou totalmente
envidracadas, até o limite de 2,00m (dois metros) de profundidade da
face externa do peitoril, excetuando-se areas de servico;

V. - Garagens e estacionamentos;

VI. - Bens de interesse de preservacdo culturais inventariados e
tombados o0s quais estdo isentos do cOmputo do indice de

aproveitamento;

CAPITULO II
DO REGIME DAS ATIVIDADES URBANAS

Art.100 - Por regime de atividades urbanas entende-se o conjunto de
critérios e normas que regulam a implantacdo de atividades no territorio

municipal.

Paragrafo unico - A distribuicdo das atividades visa potencializar as
politicas de preservacdo do patriménio ambiental e cultural do municipio e o
seu desenvolvimento equilibrado, considerando para tanto, sua compatibilidade

e o0 impacto potencial no meio ambiente e na estrutura urbana.
Art. 101 - Regulam o regime de atividades, os Anexos 3 e 4, além do
disposto nos artigos deste capitulo.

8 1° - O Anexo 3 define as restricbes em cada zona do macro
zoneamento territorial urbano para a implantacao das distintas atividades.

§ 2° - O Anexo 4 define as atividades que necessitam obrigatoriamente
de Estudos de Viabilidade Urbanistica;
§ 3° - S&o trés os tipos distintos de estudos complementares exigiveis:

l. - Estudo de Viabilidade Urbanistica — EVU - envolve uma série de

analises interdisciplinares desenvolvidas pelos gestores municipais a
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partir de proposta apresentada pelo empreendedor, visando uma melhor
adequacao da implantagcéo da atividade a condi¢ao urbana especifica;

Il. - Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV - envolve uma avaliagcao
da implantacdo da atividade, contemplando seus efeitos positivos e
negativos quanto a qualidade de vida da populacéo residente na area e
nas suas proximidades, em atendimento ao disposto nos artigos 36, 37 e
38 da Lei Federal 10.257/2001;

[l - Estudo de Impacto Ambiental — EIA - envolve uma avaliagdo mais
completa da implantacdo da atividade do que o Estudo de Impacto de

Vizinhancga e obedegcam as disposicdes do CONAMA.

8 4° Podem os critérios estabelecidos no Anexo 4 restringir a
implantacdo de alguma atividade em determinada zona, complementarmente

ao disposto no Anexo 3, em atendimento ao disposto no neste Plano Diretor.

Art. 102 - Os critérios estabelecidos nos Anexos 3 e 4 referenciam-se

nos seguintes conceitos:

l. - Funcionamento Noturno — enquadram-se no critério
funcionamento noturno nas atividades nao residenciais que, pela sua
natureza, funcionam em hordrio que causam incobmodo a atividade
residencial,

Il. - Ruido — considera-se ruido, a potencialidade de uma atividade
nao residencial causar emissdes sonoras a cima dos parametros
definidos no Cdédigo de Posturas Municipais;

[l - Potencial Poluidor - considera-se “potencial poluidor”, a
potencialidade de uma atividade nao residencial provocar poluicdo dos
recursos hidricos, do solo e do ar, utilizando-se os parametros da tabela
do Codigo Ambiental Municipal;

V. - Geracdo de Trafego - considera-se “geracdo de trafego”, a
potencialidade de uma atividade provocar a atracdo de veiculos
automotores para o seu pleno funcionamento, utilizando-se para isto o

parametro de exigéncia de vagas de estacionamento.
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V. - Carga e Descarga - enquadra-se no critério “carga e descarga”
aquelas atividades nao residenciais que, pela sua natureza, exigem
acesso a veiculos de carga de forma sistemética.

VI. - Periculosidade - Considera-se “periculosidade”, alta
potencialidade de uma atividade ndo residencial causar riscos de
explosdes, incéndios, trepidacbes que possam pdr em perigo pessoas
ou propriedades do entorno.

TITULO VII

DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO

CAPITULO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Art. 103 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Ambiental e
Territorial - CMDAT tem por objetivo geral avaliar e promover o controle da
aplicacao do Plano Diretor do Desenvolvimento Ambiental e Territorial de Itati —
PDATI.

Art. 104 - S&o atribuigdes do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Ambiental e Territorial - CMDAT:

| - Acompanhar e avaliar a aplicacdo do PDATI;

Il - Aprovar e fiscalizar o plano de aplicacdo do Fundo Municipal de

Desenvolvimento Ambiental e Territorial;

[Il - Encaminhar para reavaliagdo o PDATI, no prazo maximo de dez (10)

anos;

IV - Propor, discutir, promover debates e deliberar sobre projetos de

empreendimentos de grande impacto ambiental ou de vizinhanga,

independentes de seus cunhos: publicos, privados ou de parcerias

publico-privadas, submetendo-os a audiéncia publica;

53



V - Aprovar a metodologia para definicdo dos valores anuais da outorga
onerosa do direito de construir;

VI - Propor e opinar sobre a atualizacdo, complementacéo, ajustes e
alteracOes deste plano diretor;

VII - Instalar comissdes para assessoramento técnico compostas por
integrantes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Ambiental e
Territorial, podendo-se valer de outros 6rgdos competentes, bem como
colaboradores externos;

VIII - Acompanhar a aplicacdo da legislacdo municipal relativa ao
desenvolvimento urbano e ambiental;

IX - Encaminhar para discussdo matérias de interesse coletivo recebidas
de setores da sociedade e estudos sobre questdes urbanisticas e

ambientais que entender relevantes.

Art. 105 - A composicdo do Conselho devera ser tripartite formada por
representacbes do Governo Municipal, da sociedade civil organizada e das
macro-regides do territorio, ndo devendo exceder a trinta (30) membros
titulares e igual numero de suplentes, com renovacao bienal, obedecendo a
seguinte composicao:

l. - Uma terca parte de representantes governamentais do
Municipio, Estado e Unido, podendo pertencer a secretarias e
autarquias, bem como a conselhos e comités setoriais;

Il. - Uma terca parte de representantes das Regibes de
Estruturacdo do Planejamento do Municipio;

I1. - Uma terca parte constituida por representantes de instituicoes
nao governamentais como associacdes de moradores, sindicatos e
entidades religiosas, profissionais e ambientais, todos com atuagao no
municipio;

Paragrafo Unico — Todas as representacdes devem estar legalmente
constituidas.

Art. 106 - O Secretario Municipal da Secretaria a qual o Plano Diretor
estiver afeto serd o presidente do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 107 - O funcionamento do Conselho sera disciplinado pelo seu
regimento interno, devendo ser aprovado pela maioria de seus membros e

54



homologado pelo Prefeito Municipal, com prazo para sua instalacdo de 90
(noventa) dias, a partir da aprovacgao deste plano.

Art. 108 - A escolha dos integrantes do Conselho Municipal do Plano
Diretor sera da seguinte forma:

| - Os representantes governamentais serdo indicados pelo Prefeito

Municipal;

Il - Os representantes das Regides de Estruturacdo do Planejamento do

Municipio serédo eleitos diretamente pelas comunidades de suas regides;

Il — Os demais representados deverao ser escolhidos pelos organismos

gue tém assento neste Conselho.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO

Art. 109 - Os Poderes Executivo e Legislativo Municipal garantirdo a
participacdo democratica na gestao territorial do Municipio de Itati, através de:

| - Audiéncia publica;
Il - Plebiscito e referendo;
[l - Iniciativa popular;

Art. 110 - A iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano e ambiental podera ser tomada por, no minimo, 2%
(dois por cento) dos eleitores do Municipio em caso de planos, programas e
projetos de impacto estrutural sobre a cidade, e 5% (cinco por cento) dos
eleitores de cada Regido de Estruturacdo do Planejamento em caso de seu
impacto restringir-se ao territério da respectiva regiao.

Art. 111 - Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas
e projetos de desenvolvimento territorial devera ser apreciada pelo Poder
Executivo Municipal em parecer técnico circunstanciado sobre o seu conteudo
e alcance, no prazo de cento e vinte (120) dias a partir de sua apresentacgao,
ao qual deve ser dada publicidade.

Paragrafo Unico: O prazo previsto no “caput” deste artigo podera ser
prorrogado.

TiTULO VIII

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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CAPITULO |

DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 112 — Imediatamente ap0s a aprovacao desta Lei, 0 Municipio

deverd providencia a elaboracdo de Plano Municipal de Saneamento
Ambiental, com abrangéncia a todos os servicos publicos de saneamento
basico e as demais acbes de saneamento ambiental necessarias, contendo
pelo menos os seguintes conteudos:

l. - Relatério de salubridade ambiental do Municipio com a
identificacdo das demandas atuais e futuras;

Il. - As prioridades e as metas temporais;

II. - A identificacdo e a selecdo de alternativas para ampliacéo,
melhoria e atualizacdo da oferta dos servigos publicos de saneamento
basico e seus respectivos custos;

V. - O Plano de Investimentos com a previsédo e identificacdo das
fontes de financiamento, dos elementos necesséarios a viabilidade
econdmica e financeira dos servigos, incluindo as politicas de
remuneracdo e de subsidios para a garantia do acesso integral e
equanime a todos os municipes;

V. - Critérios para a organizacdo ou melhoria da prestacdo dos
servicos, com a previsdo dos instrumentos de fiscalizagdo e de
avaliacao;

VI. - As agOes de educacéo sanitaria e ambiental, de combate ao
desperdicio e de mobilizacao social,

VII. - Identificacdo de sua compatibilidade com o plano diretor e com
o plano regional de saneamento ambiental,

VIII. - Que estabeleca avaliacdo anual pelo Conselho da Cidade, ou
orgao colegiado equivalente e revisdo com periodicidade igual a do

Plano Nacional de Saneamento Ambiental;

Art. 113 - O Plano Municipal de Saneamento Ambiental objetiva atender

a demanda da populacdo de abastecimento, armazenamento, regularizacao,
conservacdo de 4gua, esgotamento sanitario, manejo de aguas pluviais e a
coleta e destinacéo final dos residuos sélidos, visando a promocao da saude
publica e a conservacdo do meio ambiente, através dos seguintes programas:
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| - Programa de abastecimento e reaproveitamento das aguas:

a) Identificacdo, monitoramento e controle dos pocos de
extracdo de 4gua subterranea;

b) Implantagdo  regulamentada de instalagbes para
reutiizacdo e reserva de agua para fins ndo potaveis nas
edificacdes de grande porte e atividades de grande consumo;

C) Educacao ambiental com énfase na conscientizacao do uso
adequado das aguas evitando o desperdicio;

d) Fomentar a captacdo de aguas pluviais para a utilizacdo
em atividades que ndo impliguem em consumo humano;

e) Ampliacdo da rede de abastecimento de agua potavel para
toda a populagéo;

f) Registrar como area de preservacao ambiental todos mananciais
hidricos que abastecem e ou poderado abastecer o Municipio;

Il - Programa de gerenciamento dos residuos solidos:

a) Em dezoito (18) meses iniciar campanha de reeducacgao e
conscientizacdo da reciclagem dos residuos solidos domésticos,
industriais, embalagens de agrotoxicos e herbicidas, através da
implantacdo da coleta seletiva com panfletos explicativos com
distribuicdo para todos os cidadédos do Municipio;

b) Implantar em dezoito (18) meses o0 uso de tecnologia
adequada ao tratamento dos residuos solidos na zona rural,
provenientes das atividades primarias;

c) Apoiar iniciativas de aproveitamento dos residuos organicos e

reciclaveis;

[ll - Programa de coleta e tratamento de esgoto sanitario:

a) Implantar sistema de tratamento de esgotos domeésticos
adequado, para todo o Municipio, mediante estudo e parecer de
profissionais especializados na area, podendo firmar parcerias
publicas e privadas, num prazo de dezoito (18) meses, desde a

aprovacao desta lei;
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b) Delimitar as areas de interesse institucional, destinadas ao
sistema de tratamento de esgotos quando necessarias;

c) Nao permitir, através de fiscalizacdo e punicéo, a ligacdo
de esgoto cloacal (sanitario) nas redes de esgotos pluviais;

d) Estabelecer normas e exigéncias legais previstas em
legislacéo Estadual e Federal do controle e tratamento de residuos

para empreendimentos que possam causar poluicdo ambiental.

Art. 114 - Os cemitérios ja instalados e os novos deverdo obedecer a
normas de licenciamento na ampliacdo ou implantacdo para evitar
contaminacgdo de cursos d’agua e do lencol freatico.

Art. 115 — Imediatamente apds a publicagdo da Lei Federal que instituir
as diretrizes para os servicos publicos de saneamento basico e a Politica
Nacional de Saneamento Basico. o Municipio devera providenciar sua adeséo
ao plano nacional de saneamento de modo a se habilitar a receber
transferéncias voluntarias da Unido destinadas a a¢c6es de saneamento basico,
celebrar contrato, convénio ou outro instrumento congénere vinculado a acdes
de saneamento basico, com a administracdo direta ou indireta da Uniéo,
entidades ou fundos direta ou indiretamente sob o seu controle, gestdo ou
operacao, ou com entidades de crédito que se utilizem de recursos da Unido ou
de fundos geridos ou operados por 6rgéo ou entidade da Unido.

CAPITULO II

DO MOBILIARIO URBANO

) Art. 116 — Na Zona Urbana e de Expansédo Urbana, bem como nas
Areas Especiais de Interesse Turistico e Cultural (AEIT e AEIC), o mobiliario
urbano deve observar as seguintes condigoes:
I. - Quando instalado em esquinas, por exemplo, ndo poderdo obstruir a
visibilidade de motoristas nem encobrir placas da sinalizagéo urbana;
II. - Devem ser legiveis na compreensao de suas funcdes, facilitando sua
boa utilizacéo;
lll. - Quando instalados préximos as travessias de pistas, ndo devem
obstruir a trajetéria dos passantes que se utilizam do rebaixamento ou

de outro mecanismo de transposicéo de calcadas;
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IV. - Todas as pecas de utilizacdo necessarias para o funcionamento do
mobiliario devem estar entre 0,60m e 1,30m da guia de meio-fio;
V. - O mobiliario que tenha partes com projecéo aérea deve respeitar uma

altura livre de 2,10m.

Paragrafo Unico - Sempre as pecas de mobiliario forem instaladas fora
de faixa exclusiva de mobiliario, devera possuir o piso tétil de alerta;

Art. 117 — Os quiosques e bancas de venda de produtos ou de prestacao
de servicos devem ter sua localizacdo autorizada pelos 6rgdos municipais,
inclusive de transito, garantindo que sua implantacdo nao interferird na
visibilidade dos pedestres nem dos motoristas, de tal forma que:

l. - Sua implantacdo e area de mostruarios de produtos nao
interfiram na circulacdo de pessoas, garantindo uma faixa minima de
1,20m para deslocamento;

Il. - Os balcoes de atendimento estejam fora das rotas de
acessiveis e ndo haja obstaculos, como degraus e rampas;

[I. - Qualquer elemento exposto ou de projecdo aérea deste

mobiliario garanta uma altura minima livre de 2,10m,;

CAPITULO IV

DA ARBORIZACAO E VEGETACAO:

Art. 118 — Arvores, arbustos, palmeiras, forracdes ou qualquer tipo de
vegetacao implantada no espaco de uso publico deve atender as questées da
mobilidade para que se comporte de forma acessivel, inclusive para as
pessoas com dificuldades na locomocéo e movimentacédo, quais sejam:

l. - Que as mudas sejam de preferéncia de espécies com raizes
pivotantes (para baixo), evitando a destruicdo das calcadas e que
tenham os galhos baixos em condicdes de serem direcionados e/ou
podados acima de 2,10m,;

Il. - Que sua implantacdo se dé nas faixas destinadas a mobiliario

urbano;
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I1. - Respeitar distdncias minimas entre arvores de 5,0m para
arvores de pequeno porte, 8,0m para arvores de médio porte e 12m para

arvores de grande porte;

V. - Garantir que haja passagem livre de 2,10m de altura;

V. - Estarem arvores localizadas a pelo menos 0,30m de distancia
da guia;

VI. - Serem plantadas em area permeavel, garantindo a aera¢ao do

solo e a infiltracdo das aguas, em canteiros que de alguma forma
possuam de identificacdo tatil para a percepcdo das pessoas com
deficiéncia visual sobre o inicio do canteiro e término da é&rea de
passeio;

VII. - Que néo sejam venenosas nem possuam espinhos;

VIII. - Que os canteiros colocados préximos a edificacdo ou proximos
a guia tenham apenas vegetacdo rasteira e que a faixa de circulagcéo
minima (1,20m) esteja assegurada,

IX. - Que nado nas faixas de passeio publico ndo haja piso

intercalado por vegetacao no sentido do deslocamento.

Art.119 - Revogadas as disposices em contrario, esta Lei entrara em
vigor na data de sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ITATI, em 05 de Junho de
2008.

Luiz Carlos Chaves
Prefeito
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